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LEI N° 3464 23 DE DEZEMBRO DE 2021

AUTORIA DO PODER EXECUTIVO

Dispoe sobre o desenvolvimento urbano no
Municipio de Ji-Parand, revisa e atualiza o
Plano Diretor do Municipio e dd outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Ji-Parana, no uso de suas atribuigdes legais,

FAZ SABER que a camara municipal aprovou e ele sanciona a seguinte lei:

TITULOI
DA CONCEITUACAO, POLITICA, PRINCIiPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO I
CONCEITUACAO

Art. 1° Esta Lei revisa e atualiza o Plano Diretor e o Sistema de Planejamento
Gestdo do Desenvolvimento Urbano de Ji-Parana.

Art. 2° O Plano Diretor € instrumento global e estratégico da politica de
desenvolvimento urbano, determinante para todos os agentes publicos e privados que
atuam no Municipio.

§1° O Plano Diretor € parte integrante do processo de planejamento municipal,
devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢amentdrias e o Or¢amentp Anual
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas. /

§2° O processo de planejamento municipal compreende, além do Plan/,"" iretor, nos
termos do artigo 4° da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatfito da Cidade,
0s seguintes itens:

I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacdo do solo;
II - zoneamento ambiental;

III - plano plurianual;

IV - diretrizes or¢gamentarias e orgcamento anual;

V - gestdo orgamentdria participativa.
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Art. 3° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio, inclusive
os distritos de Nova Colina e Nova Londrina, definindo:

I - a politica de desenvolvimento urbano do Municipio;
II - a fungdo social da propriedade urbana;

I1I - as politicas publicas do Municipio;

IV - o plano urbanistico-ambiental;

V - a gestdo democrética.

Art. 4° Entende-se por Sistema de Planejamento e Gestdo o conjunto de drgéos,
normas, recursos humanos e técnicos objetivando a coordenacdo das agdes dos setores
publico, privado e da sociedade em geral, a integragdo entre os diversos programas setoriais
e adinamizag¢do e modernizagdo da agcdo governamental.

Paragrafo unico. O Sistema de Planejamento e Gestdo, conduzido pelo setor
publico, devera garantir a necessdria transparéncia e a participacdo dos cidaddos e de
entidades representativas.

Art. 5° Este Plano Diretor tem como prazos:

I - 0 ano de 2024, para andlise do desenvolvimento das ag¢des, proposi¢do de agde
para o proximo periodo e inclusdo de novas areas passiveis de aplicagdo dos instrumentos
do Estatuto da Cidade;

IT - 0 ano de 2025 para revisdo e atualizagdo do Plano Diretor.

Art. 6° O mapa e tabela anexos sdo complementares a este Plano Diretor, sendo
parte integrante deste.

~ CAPiTULOII ’
DA POLITICA URBANA DO MUNICIPIO

Art. 7° E objetivo da Politica Urbana ordenar o pleno desenvolvighénto das fungdes
sociais da Cidade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrad#/ e diversificado de
seu territério, de forma a assegurar o bem-estar equanime de seus habitantes mediante:

I - a recuperacdo, para a coletividade, da valorizagdo imobiliaria resultante da acdo
do Poder Publico;

Il - a racionalizagdo do uso da infraestrutura instalada, inclusive sistema viario e
transportes, evitando sua sobrecarga ou ociosidade e completando sua rede basica;

III - a regularizagdo fundiaria e a urbanizagdo de areas ocupadas por populagdo de
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baixa renda;

IV - a redugdo dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o abastecimento, a
educacdo e o lazer;

V - aincorporag¢do da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagédo e
da ampliagdo e transformagdo dos espacos publicos da Cidade, quando for de interesse
publico e subordinado as fungdes sociais da Cidade;

VI - a preservagdo, protegdo e recuperacdo do meio ambiente e da paisagem urbana.

CAPITULO 111
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 8 A promog¢do do desenvolvimento do Municipio de Ji-Parand tem
como principio o enaltecimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana,
nos termos da Constitui¢do Federal, da Lei Federal n. 10.257 de 10 de Julho de 2001 e
da Lei Organica do Municipio, mediante as seguintes diretrizes gerais:

I - o direito dos habitantes a cidade sustentavel, entendido este como o direito a terr.
urbana, & moradia, a0 saneamento ambiental, & infraestrutura urbana, ao transporte € ao
servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geragdes;

I - a gestdo democratica por meio da participagdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e
acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

III - a cooperagdo entre o governo, a iniciativa privada e os demais setores da
sociedade no processo de urbanizag¢do, em atendimento ao interesse social;

IV - o planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuigdo espacial da
populagdo e das atividades econdmicas do Municipio e do territério sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos
negativos sobre o meio ambiente; /

V - a oferta de equipamentos urbanos e comunitdrios, transporte e sg¢t¥igos publicos
adequados aos interesses e necessidades da populag@o e as caracteristicas logis;

VI - a ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagdo inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

¢) o parcelamento do solo, a edificagdo ou o uso excessivos ou inadequados em
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relagdo a infraestrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos
geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retengdo especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou nédo
utilizagéo;

f) a deterioragdo das areas urbanizadas;

g) a poluigdo e a degradag@o ambiental.

VII - a integragdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioecondmico do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia;

VIII - a adogdo de padrdes de expansdo urbana compativeis com os limites da
sustentabilidade ambiental, social e economica do Municipio e do territdrio sob sua area de
influéncia;

IX - a justa distribui¢do dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizagio;

X - a adequagdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira aog,
objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores ge
bem-estar geral e a fruigdo dos bens pelos diferentes segmentos sociais;

XI - promover a ocupagdo de imdveis vazios, com objetivos de recupera¢do dos
investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a valoriza¢do de imdveis urbanos;

XII - a protegdo, preservagdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construido,
do patrimodnio cultural, histérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIII - a audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos
processos de implantagcdo de empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente
negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou a seguranga da
populagdo;

XIV - a regulariza¢@o fundidria e urbanizagdo de ocupagdo em areas i;
clandestinas, mediante o estabelecimento de normas especiais de urbani

ocupacdo do solo e edificagdo, consideradas a situa¢do socioeconémica da
normas ambientais;

XV - a simplificacdo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupag¢do do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a redug@o dos custos € 0 aumento da oferta dos lotes e
unidades habitacionais;

XVI - a isonomia de condigdes para os agentes publicos e privados na promogdo de
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empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagdo, atendido o interesse
social;

XVII - o crescimento da cidade ocorrera dentro dos atuais limites do perimetro
urbano, mediante a¢des que evitem a subutilizagdo dos bens, servigos e da infraestrutura ja
existentes;

XVIII - implantagdo de um sistema viario urbano hierarquizado, estabelecendo as
condi¢des funcionais e dimensionais de suas vias componentes;

XIX - incentivo a mobilidade urbana com a implantag@o de ciclovias e/ou ciclofaixas,
paraciclos (bicicletarios) em pontos proximos de espagos publicos de grande movimento,
estabelecendo a sinalizagdo vertical e horizontal;

XX - implantagdo de novas areas de lazer e arborizagdo urbana;

XXI - implantagdo de Terminais Rodoviarios, a serem localizados a leste e a oeste do
rio machado;

XXII - implantag@o de passarelas sobre a Avenida Transcontinental, localizados a leste
e a oeste do Rio Machado;

XXIII - implantagdo de areas verdes, estabelecendo as condig¢des funcionais de su
partes componentes, visando o uso cotidiano, semanal e sazonal;

XXIV - implantagdo de saneamento ambiental integrado (dgua, esgoto, drenagem
urbana), embasados em estudos e relatorios ambientais, tudo conforme legislagdo Federal e
Estadual vigentes;

XXV - implantagdo e consolidagdo de um programa de preservagdo do Patrimdnio
Historico, natural e cultural integrado a politica estadual especifica e levando em consideragéo
os valores da comunidade local;

XXVI - implantagdo de um programa de restricdes e incentivos de realocagdo de
industrias incomodas do centro da cidade e de zonas residenciais para o Distrito Industrial;

XXVII - implantagdo de um programa habitacional para familias de baixa rend

XXVIII - previsdo da infraestrutura para a expansdo urbana, a médio e lo
posteriormente a solugdo de questdes bésicas existentes no perimetro atual;

prazos,

XXIX - 0 uso do solo urbano e rural do Municipio sera definido sob a perspectiva da
conservagdo urbana integrada, isto &, se referindo a uma estrutura de planejamento e de agdes
de gestdo numa &rea urbana existente com a finalidade de garantir o desenvolvimento
sustentdvel mediante a manutencdo das caracteristicas significativas das estruturas fisicas e
sociais do assentamento e do seu territério e sua integragdo com novos e compativeis usos e

e N A R S B B e B e T A e R e S
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fungdes, orientado pelas seguintes diretrizes:

a) valorizar a diversidade dos ambientes da cidade, com especial atengdo aos elementos
naturais, a infraestrutura e aos servigos como elementos de integragdo entre estes diferentes
ambientes, capazes de dotarem o tecido urbano de sentido e coesdo;

b) considerar a importancia da cultura urbana, ou seja, das diversas maneiras de viver na
cidade, das referéncias imateriais, e suas relacdes com os espagos construidos, reconhecendo
diferentes urbanidades na cidade.

XXX - elaborar Carta Geotécnica de Aptiddo a Urbanizagdo no Municipio de Ji-Parana,
estabelecido pela Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil - PNPDEC, com a finalidade
do mapeamento de uso e ocupagdo do solo, com énfase na identificagdo de areas de recarga
do sistema hidrico e nas areas suscetiveis a inundagdo, visando o crescimento ordenado da
cidade, particularmente em 4reas urbanas ou de areas de expansio urbana.

Secao I
Da Func¢io Social da Propriedade

Art. 9° A propriedade urbana cumpre sua fungdo social quando atende,
simultaneamente, segundo critérios e graus de exigéncia estabelecidos em lei, no minimo, os
seguintes requisitos:

I - o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justi¢
social, o acesso universal aos direitos sociais € ao desenvolvimento econdomico;

I - a compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, equipamentos e
servigos publicos disponiveis; f

IIT - a compatibilidade do uso da propriedade com a preservag¢do da idade do
ambiente urbano e natural;

IV - a compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, bem-ggtar e a saude
de seus usudrios e vizinhos.

CAPITULO IV
DOS OBJETIVOS

Art. 10. E objetivo do Plano Diretor de Ji-Parana promover o desenvolvimento
econdmico e social e fortalecer sua condi¢do de polo regional como centro industrial,
comercial e de servigos, a prote¢do ao meio ambiente, a configura¢do do espago urbano
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pautado pelo interesse publico ¢ a busca da redug@o das desigualdades sociais € regionais
presentes no Municipio.

Art. 11. Sdo diretrizes do Desenvolvimento Econdmico e Social:
I - a desconcentragdo das atividades econdmicas no Municipio;

II - o fomento a iniciativas que visem atrair investimentos, publicos ou privados,
nacionais e estrangeiros;

III - o estimulo e o apoio ao acesso e ao desenvolvimento do conhecimento
cientifico e tecnoldgico, pelos micros e pequenos empreendimentos, cooperativas € empresas
auto gestiondrias;

IV - a articulagdo das diversas politicas sociais com a politica econdmica,
potencializando as agdes publicas e compatibilizando crescimento econdmico com justiga
social, desenvolvimento social, cultural e equilibrio ambiental;

V - a atragdo de investimentos produtivos nos setores de alto valor agregado,
gerando condigdes para a criagdo de um parque tecnologico avangado.

Art. 12. Sdo acdes estratégicas no campo do desenvolvimento econdmico e social:

I - criar sistemas integrados de administracdo or¢amentaria e financeira, vinculando
planejamento e gestao;

I - modernizar a administragdo tributaria, gerar mecanismos setoriais de controle e
racionalizar a fiscalizagdo;

III - manter centralizados os sistemas gerais e descentralizar os sistemas
operacionais e gerenciais para as Secretarias;

IV - investir em infraestrutura urbana;

V - implementar operagdes e projetos urbanos, acoplados a politica /fiscal e
investimentos publicos, com o objetivo de induzir uma distribui¢do mais
empresas no territério urbano, bem como alcangar uma configura¢do
equilibrada;

espago mais

VI - incrementar o comércio e as exportacgdes;
VII - incentivos ao turismo ecoldgico e de negocios;

VIII - promover a articulagdo entre as politicas econdmica, urbana e social, tanto no
planejamento municipal e regional quanto na execugdo das agdes.

Art. 13. O Poder Publico Municipal priorizara o combate a exclusdo e as
desigualdades sociais, adotando politicas publicas que promovam e ampliem a melhoria da
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qualidade de vida dos seus municipes, atendendo as suas necessidades bésicas, garantindo
a fruicdo de bens e servigos socioculturais e urbanos que a Cidade oferece e buscando a
participacdo e inclusdo de todos os segmentos sociais, sem qualquer tipo de discriminago.

Secao I
Da Urbanizacio e Uso do Solo

Art. 14. Sdo objetivos da Politica de Urbaniza¢do e Uso do Solo:

[ - evitar a segregagdo de usos promovendo a diversificacdo e mesclagem de usos
compativeis de modo a reduzir os deslocamentos da populagdo e equilibrar a distribuigéo
da oferta de emprego e trabalho na Cidade;

II - estimular o crescimento da Cidade na area ja urbanizada, dotada de servigos,
infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da capacidade instalada
e reduzir os seus custos;

III - promover a distribuigdo de usos e a intensificacdo do aproveitamento do solo de
forma equilibrada em rela¢do a infraestrutura, aos transportes € a0 meio ambiente, de modo
a evitar sua ociosidade ou sobrecarga e otimizar os investimentos coletivos;

IV - estimular a reestruturagio e requalificagdo urbanistica para melhor
aproveitamento de areas dotadas de infraestrutura em processo de esvaziamento populacional
ou imobiliario;

V - estimular a mesclagem de usos e garantir a presenga de areas com padrdes
horizontais de urbanizacdo de uso residencial e de outros usos compativeis em areas de alta
densidade de usos de servigos, que apresentam saturagdo da infraestrutura viaria;

VI - estimular a requalificagdo, com melhor aproveitamento da infraestrutur
instalada, de areas de urbanizacdo consolidada, com condigdes urbanisticas de atrai
investimentos imobiliarios;

VII - otimizar o aproveitamento dos investimentos urbanos realizados e gerar novos
recursos, buscando reduzir progressivamente o déficit social representado pela caréncia de
infraestrutura urbana, de servigos sociais e de moradia para a populac¢do de baixa renda;

VIII - estimular a urbanizagdo e qualificagdo de areas de infraestrutura basica
incompleta e com caréncia de equipamentos sociais;

IX - urbanizar, requalificar e regularizar favelas, loteamentos irregulares e cortigos,
visando sua integra¢do nos diferentes bairros, sem prejuizo de eventuais sansdes penais
cabiveis;
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X - adequar a urbaniza¢@o as necessidades decorrentes de novas tecnologias e modo
de vida;

XI - possibilitar a ocorréncia de tipologias arquitetonicas diferenciadas e facilitar a
reciclagem das edificagdes para novos usos;

XII - coibir o surgimento de assentamentos irregulares, implantando sistema eficaz
de fiscalizagdo e definir as condi¢des e parametros para regularizar os assentamentos
consolidados, incorporando-os a estrutura urbana, respeitado o interesse publico e o
meio ambiente;

XIII - coibir e rever a pratica de construgdo e uso irregular das edificagdes, revendo
e simplificando a legislagdo, e implantar sistema eficaz de fiscalizagéo.

Art. 15. Sdo diretrizes para a Politica de Urbanizagdo e Uso do Solo:

[ - a reversd@do do esvaziamento populacional, melhoria da qualidade dos espagos
publicos e do meio ambiente, estimulo as atividades de comércio e servigos e preservagdo e
reabilitacdo do patrimdnio arquitetdnico nas &reas subaproveitadas de urbaniza¢do
consolidada;

II - o controle do adensamento construtivo em d4reas com infraestrutura vidria
saturada ou em processo de saturagio;

III - a promocdo de adensamento construtivo e populacional em areas de
urbaniza¢do em desenvolvimento com capacidade de suporte da infraestrutura instalada;

IV - a promog¢do de regularizacdo fundiaria e urbanistica dos assentamentos
habitacionais populares, garantindo acesso ao transporte coletivo, e aos demais servigos e
equipamentos publicos;

V - a criacdo de condi¢des de novas centralidades e espagos publicos em areas de
urbaniza¢do ndo consolidada ou precéria;

VI - a recuperagdo, pelos instrumentos legais constantes do Esfatuto da Cidade, d¢s
recursos advindos da valorizagdo imobilidria resultante da agdo Poder Publico e s
aplicagdo em obras de infraestrutura urbana, sistema viario necessagio ao transporte coletivo,
recuperagdo ambiental e habitag¢do de interesse social;

I3

VII - a implementagdo de um sistema de fiscalizagdo jgue articule as diferentes

instancias e niveis de governo;

VIII - a revis@o da legislagdo de uso e ocupagdo do solo, adequando-a a diversidade
das situagOes existentes, para torna-la aplicavel, facilitando a universalizagio do seu
conhecimento, aplicagdo e fiscalizagdo, bem como a capacidade da infraestrutura, circulagio e
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transporte coletivo;

IX - a criagdo e manuten¢do de um sistema de informagdes georreferenciados, com
dados sobre parcelamento, uso do solo e edificagdes para subsidiar a gestdo do uso e
ocupagio do solo;

X - o estabelecimento de parcerias com as universidades, 6rgdos do judiciario e
sociedade, visando ampliar a participagdo da sociedade e a capacidade operacional do
Executivo na implementagdo das diretrizes definidas nesta lei;

XI - o desenvolvimento de programas de assessoria técnica, social, urbanistica e
juridica para a populagdo de baixa renda com problemas de moradia;

XII - o estabelecimento de parametros que facilitem a reciclagem das edificagdes para
Nnovos usos.

Art.16. Para novos loteamentos sera exigido:

I — o loteador devera solicitar pela Secretaria Municipal de Planejamento - SEMPLAN,
as diretrizes necessdarias para implantagdo de novos loteamentos, apresentando levantamento
planialtimétrico e mapa da cidade (google earth) com locag@o da area a ser loteada, anterior
ao pedido de Licenga Prévia;

IT — na implantagdo de novos loteamentos, as areas de Preserva¢do Permanente — APPs
e Areas Verdes serdo separados das quadras ou lotes por via piblica.

III — na implantagdo de novos loteamentos, com numero acima de 500 (quinhentos)
lotes, o loteador devera implantar no minimo uma avenida longitudinal e outra transversal,
dando continuidade a malha vidria existente e a cada acréscimo de 500 (quinhentos) lotes
acrescentar mais uma avenida longitudinal e outra transversal, dando confinuidade & malh
viaria existente, e assim sucessivamente, ficando as mesmas classyficadas como wuso
comercial;

IV — na implantagdo de novos loteamentos, sera obrigatério a inffaestrutura de:
a) rede de abastecimento de agua;

b) rede de coleta de esgoto, compativel com o plano de
Municipio;

sgotamento sanitario do

c¢) o loteador devera solicitar a Secretaria Municipal de Obras e Servi¢os Publicos —
Departamento de Iluminagdo Publica, as diretrizes para implantagdo de rede de energia
elétrica, para novos loteamentos, contemplando a iluminagdo publica com lumindrias
modulares tipo LED com minimo de 100W para as ruas locais e coletoras e para as avenidas
com luminarias modulares tipo LED com minimo de 150 W, conforme determinagido do
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Departamento de [luminagdo Publica do Municipio;

d) rede de galerias de &guas pluviais superficiais e profundas, com locagdo da
canalizagdo e langamento de aguas coletadas;

€) a pavimentagdo devera ser executada com Blocos de Concreto Sextavado com
espessura de minima de 8,0 cm ou Concreto Betuminoso Usinado a Quente - CBUQ com
espessura minima de 4,0 cm, acompanhados de todos os ensaios necessarios, conforme
Normas da ABNT;

f) praga publica apresentada em projeto para aprovagdo e posteriormente a ser executada
pelo loteador — 5%, com nivelamento, aterramento (quando necessario), arborizagdo e rede de
drenagem de dguas pluviais;

g) equipamentos publicos — 5%, sendo que, 4reas de até 10.000,00 m* devera ser
apresentada em area continua e areas acima da citada, ficara a critério discricionario do Setor
de Analise Técnica do Municipio para autorizagdo de fracionamento, com nivelamento,
aterramento (quando necessario), gramado e rede de drenagem de aguas pluviais;

h) sistema vidrio (devera constar no projeto o percentual obtido);
i) areas verdes: 5% (cinco por cento).

V - para o célculo de percentagens dos indices urbanisticos deverdo ser utilizados a area
liquida da gleba, excluidas as Areas de Preservagdo Permanentes — APPs.

Art. 17. Sdo agdes estratégicas da Politica de Urbanizagdo e Uso do Solo:

I - rever, simplificar e consolidar a legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo, incorporando os instrumentos previstos na Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001
— Estatuto da Cidade, de modo a assegurar a fung¢do social da propriedade urbana;

II - criar instrumentos urbanisticos para estimular a requalifica¢do de imodveis
bairros protegidos pela legislagdo de bens culturais, adaptando-os para fungdes adéquad
as suas caracteristicas e preservando-os como elementos de referéncia para a populacéo;

III - reurbanizar e requalificar avenidas, ruas, pragas, buritizais outras areas

publicas;

IV - desenvolver e implementar Planos de Urbanizagdo em Z
Interesse Social;

V - melhorar a qualidade e eficicia dos elementos de identificagdo dos logradouros e
a orientacdo para sua acessibilidade por veiculos e pedestres;

VI - implantar mobilidrio urbano de qualidade em toda a Cidade;
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VII - garantir a compatibilidade do uso do solo inibindo a implantagdo de usos
conflitantes e removendo, através de processo justo e adequado, usos incompativeis;

VIII - estabelecer convénios com as universidades, orgdos de classe e associagdes
profissionais, de modo a ampliar a capacidade operacional do Executivo para apoio ao
controle do uso e ocupagdo do solo.

Secao I1
Da Circulagio Viaria e Transportes
Art. 18. Sdo objetivos da politica de Circulagdo Vidria e de Transportes:

[ - garantir e melhorar a circulagio e o transporte urbano proporcionando
deslocamentos urbanos que atendam as necessidades da populagéo;

I - priorizar o transporte coletivo ao transporte individual;
III - tornar mais homogénea a acessibilidade em toda a area urbanizada da Cidade;
IV - aumentar a acessibilidade e mobilidade da populagdo de baixa renda;

V - proporcionar maior seguranca e conforto aos deslocamentos de pessoas e bens,
com redu¢do dos tempos e custos;

VI - reduzir a ocorréncia de acidentes e mortes no transito;

VII - tornar o sistema de transporte coletivo um provedor eficaz e democratico de
mobilidade e acessibilidade urbana;

VIII - adequar o sistema viario, tornando-o mais abrangente e funcional, visando a
sua estruturagdo e ligacdo interbairros;

IX - ampliar e melhorar as condigdes de circulagdo de pedestres e de grupo
especificos, como idosos, portadores de necessidades especiais e criangas;

X - garantir a universalidade do transporte publico;

XI - garantir o abastecimento, distribui¢do de bens e escoamento da produ¢do do
Municipio, equacionando o sistema de movimentacdo e armazenamento de carga
reduzir seus impactos sobre a circulagdo de pessoas e 0 meio ambiente;

XII - reduzir a carga poluidora gerada pelo sistema de transportfs, incluindo a
implantacdo gradativa de 6nibus movidos a fonte de energia limpa, de #lodo a respeitar
os indices de qualidade ambiental definidos pela legislagdo do 6rgéo técnifo competente;

XIIT - vincular o planejamento e a implantagdo da infraestrutura fisica de circulagioe
de transporte publico as diretrizes de planejamento contidas no Plano Diretor;
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XIV - ampliar e aperfeigoar a participagdo comunitaria na gestdo, fiscalizagdo e
controle do sistema de transporte;

XV - garantir e melhorar a ligagdo do Municipio com os demais Municipios.
Art. 19. S3o diretrizes para a politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

I - priorizar da circulagdo do transporte coletivo sobre o transporte individual na
ordenagdo do sistema viario;

IT - adequar a oferta de transportes a demanda, compatibilizando seus efeitos indutores
com o0s objetivos e diretrizes de uso e ocupagdo do solo, contribuindo, em especial, para
a requalificagdo dos espagos urbanos e fortalecimento de centros de bairros;

III - restringir o transito de passagem em &reas residenciais;
IV — estudar solugdes para a travessia de pedestres com seguranca nas vias expressas;

V - implementar a rede continua de vias arteriais e estruturais, integrando os varios
trechos ja existentes;

VI - tratamento urbanistico adequado das vias da rede estrutural e corredores de
transportes, de modo a garantir a seguranca dos cidaddos e a preservagdo do patrimdnio
historico, ambiental, cultural, paisagistico, urbanistico e arquitetonico da Cidade;

VII - promover melhorias da rede de vias coletoras e locais, especialmente nos
bairros, com prioridade para os itinerarios de Onibus;

VIII - compatibilizar a legislag@o existente com as diretrizes urbanisticas estabelecidas
no Plano Diretor;

IX - incentivar o uso de tecnologias veiculares que reduzam a polui¢do ambiental/e
elevem as condi¢des de conforto e seguranga dos passageiros e transeuntes.

Art. 20. Sao agdes estratégicas da politica de Circulagdo Viaria e de Transportes:

I - criar programa de adaptacdo dos logradouros para melhorar as condi¢des de
circulag@o de pedestres e de grupos especificos, como idosos, portadores de necessidades
especiais e criangas;

I - promover gradativamente a adequagdo da frota de transpffte coletivo as
necessidades de passageiros portadores de necessidades especiais;

III - implantar gradativamente semaforos sonoros nos principais L£ruzamentos viarios
da Cidade, para a seguranca da locomogao dos deficientes visuais;

IV - implementar o sistema de nomenclatura de logradouros.

V - implantar novas vias ou melhoramentos vidrios em areas em que o sistema
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viario estrutural se apresente insuficiente;

VI - estabelecer programa de recuperagdo e conservagdo do sistema vidrio, de forma
a incorporar tecnologia que contribua para a melhoria da qualidade ambiental;

VII - disciplinar a oferta de locais de estacionamento, em &reas publicas e privadas,
de modo compativel com as propostas de uso e ocupag@o do solo, sistema vidrio e as
condi¢des ambientais, facilitando o estacionamento de veiculos junto a terminais e estagdes
de transporte publico;

VIII - analisar a criagdo de polos geradores de trafego, condicionando a aprovacgdo
de empreendimentos a uma andlise regionalizada dos impactos e a execugdo de obras que
mitiguem impacto;

IX - executar a acessibilidade das vias publicas obedecendo a Norma NBR 9050;

Art. 21. O Poder Executivo Municipal atuard de modo a articular-se com os 6rgaos
competentes do Estado e da Unido, além de entidades privadas, para promover a integragdo
do Anel Viario com o sistema de transito da Cidade de Ji-Parana.

Art. 22. Faz parte desta Lei o mapa do sistema viario que determina as vias publicas,
garantindo a continuidade nos parcelamentos a serem implantados, vide anexo Tabela 3:

I - via expressa consolidada, caracterizando via de transito rapido;

IT - vias estruturais caracterizadas por interse¢des em nivel, geralmente controlada por
semaforo, com acessibilidade aos lotes lindeiros e as vias coletoras e locais, possibilitando o
transito entre as regides da cidade;

III - vias coletoras que coletam e distribuem o transito que tenha necessidade de entrar

ou sair das vias de transito rapido ou estruturais, possibilitando o transito dentro das regides
da cidade;

IV - vias locais caracterizadas por intersegdes em nivel ndo semaforizadas, destinada
apenas ao acesso local ou a 4reas restritas;

Secao III l
Das Areas Publicas

Art. 23. Sdo objetivos da politica de Areas Publicas:

I - planejar a implantag@o dos equipamentos publicos de“acordo com a demanda atual
e projetada e com a infraestrutura, o acesso, o transporte e demais critérios pertinentes;
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II - viabilizar parcerias com a iniciativa privada e com associagdes de moradores na
gestdo dos espagos publicos;

IIT - prever a integragdo dos espagos publicos com o entorno, promovendo, junto

aos 0rgdos competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura adequados;

IV - otimizar o uso das areas publicas para cumprimento das fung¢des sociais da
Cidade;

V - criar espagos destinados para atividades de associagdes de cultura popular.
Art. 24. Sdo diretrizes para a politica de Areas Publicas:

I - o cadastramento e mapeamento das areas e edificios publicos, implantando e
mantendo atualizado sistema unico informatizado de cadastro georreferenciado;

IT - o estabelecimento de programas que assegurem a preservacdo das areas ainda
ndo ocupadas, atribuindo ao Municipio a fungdo de zelar pela posse, manutencdo e
conservagdo dos espagos publicos ndo ocupados, com o compromisso de coibir invasdes;

III - a promo¢do, quando prevista em programas habitacionais, da regularizagdo
fundidria e da urbanizagdo das dareas publicas ocupadas que cumprirem fungdo social,
garantindo o reassentamento das familias removidas por estarem em situagdo de risco ou por
necessidade da obra de regularizacéo;

IV - a destinagdo prioritdria dos bens publicos dominiais ndo utilizados para
assentamento da populagdo de baixa renda e para dreas verdes e instalagdo de equipamentos
coletivos;

V - a implantagdo de pragas e equipamentos sociais, com a participagdo dos
beneficiados pelas operagdes;

VI -a criagdo de legislagdo que regulamente o uso e a implantagdo de equlpamentos de
infraestrutura no solo, subsolo e espago aéreo das vias publicas.

Art. 25. Sio agdes estratégicas da politica de Areas Publicas:

[ - criar Cadastro Geral de Areas Publicas através de sist
georreferenciadas;

de informagdes

IT — regulamentar o uso de 4reas publicas nos Codigo de Posturgf e Cédigo de Obras.

Seciao IV
Da Infraestrutura e Servicos de Utilidade Publica

Art. 26. Sdo objetivos da politica de Infraestrutura e Servigos de Utilidade Publica:
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I - racionalizar a ocupagdo e a utilizagdo da infraestrutura instalada e por instalar;

II - assegurar a equidade na distribui¢do territorial dos servigos;

I1I - coordenar e monitorar a utilizagdo do subsolo pelas concessiondrias de servigos
publicos;

IV - incentivar a pesquisa ¢ o desenvolvimento de novas tecnologias, buscando
otimizar o uso dos recursos dos sistemas de infraestrutura urbana e dos servigcos de utilidade
publica, garantindo um ambiente equilibrado e sustentavel;

V - promover a gestdo integrada da infraestrutura e o uso racional do subsolo e do
espago aéreo urbano, garantindo o compartilhamento das redes ndo emissoras de radiagéo,
coordenando agdes com concessiondrios e prestadores de servigos e assegurando a
preservagdo das condi¢des ambientais urbanas;

VI - estabelecer mecanismos de gestdo entre Municipio, Estado e Unido para
servigos de interesse comum, tais como abastecimento de 4gua, tratamento de esgotos,
destina¢do final de lixo, energia e telefonia;

VII - garantir o investimento em infraestrutura;

VIII - garantir a justa distribuicdo dos Onus e beneficios decorrentes das obras e
servigos de infraestrutura urbana;

IX - implantar e manter o Sistema de Informagdes Integrado de Infraestrutura
Urbana;

X - coordenar o cadastramento das redes de agua, esgoto, telefone, energia elétrica,
cabos e demais redes que utilizam o subsolo, mantendo banco de dados atualizados.

Art. 27. Sdo diretrizes para a Infraestrutura e Servigos de Utilidade Publica:

I - a garantia da universalizagdo do acesso a infraestrutura urbana e aos servigosd
utilidade publica;

II - a garantia da preservagdo do solo e do lengol freatico realiz
manutenc¢io necessarias para o devido isolamento das redes de servigos de i

e infraestrutura de
€ espaco aéreos,

III - a implantagdo por meio de galerias técnicas de equipamento
servigos publicos ou privados nas vias publicas, incluidos seus subsd
priorizando as vias de maior concentrag¢do de redes de infraestrutura;

IV - ainstalacdo e manutengdo dos equipamentos de infraestrutura e dos servigos de
utilidade publica, garantindo o menor incomodo possivel aos moradores e usuarios do local,
bem como exigindo a reparacdo das vias, calgadas e logradouros publicos;
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V - o estabelecimento e a obediéncia as normas de saude publica e ambiental, combase
no principio da precaugdo, exigindo laudos técnicos, quanto aos seus efeitos na saude
humana e no meio ambiente, para a implantagdo e manutenc¢do da infraestrutura dos servigos
de telecomunicagdes emissores de radiag@o eletromagnética;

VI - a proibi¢do da deposi¢do de material radioativo no subsolo e a promogdo de
agOes que visem preservar e descontaminar o subsolo.

TITULO 11 ,
DO PLANO URBANISTICO

CAPITULO I
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Secao I
Disposi¢oes Gerais

Art. 28. O uso do solo consiste em diferentes formas de utilizagdo do territorio,
resultante de processos de ocupagdo espontdnea ou de planejamento geridos pelo Poder
Publico, que podem se classificar de distintas maneiras, tais como: institucional, comercial,
industrial, residencial, agricola, pecudrio, entre outros.

Art. 29. Para os efeitos desta lei, as seguintes expressdes ficam assim definidas:

I - 4rea Bruta de uma zona € a sua area total, inclusive logradouros, areas verdes e
institucionais;

IT - area Construida Computdvel ¢ a soma das areas cobertas de todos os
pavimentos de uma edificagdo, que sdo consideradas para o calculo do coeficiente d
aproveitamento;

/

IIT - area Construida Total é a soma das areas cobertas de t
uma edificagdo;

0s 0s pavimentos

IV - area Construida ndo Computavel ¢ a soma das areas cpbertas de uma edificagio
ndo consideradas para o calculo do coeficiente de aproveitamentgy/ constituindo-se de:

a) areas nao cobertas destinadas a estacionamento de vej
limite de 50% do coeficiente de aproveitamento do lote.

los, carga e descarga até o

b) pergolados
¢) jardins, calgadas e passeios ndo cobertos;

d) piscinas e churrasqueiras ndo cobertas;
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e) quadra poliesportiva ndo coberta;

f) as abas horizontais ou verticais, marquises, brises, pilares, vigas, jardineiras,
floreiras, ornatos, ornamentos e beirais da cobertura, desde que respeitados estritamente os
parametros do cddigo de obras;

g) area de lazer ndo coberta;
h) area para tratamento de efluentes;
i) cabines para fornecimento de energia.

V - area liquida de uma zona ¢ a area dos lotes e glebas, excluidos logradouros,
areas verdes e institucionais;

VI - areas de interveng@o urbana sdo porg¢des do territério de especial interesse para
o desenvolvimento urbano, objeto de projetos urbanisticos especificos, nas quais poderdo ser
aplicados instrumentos de interveng@o, previstos na Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho
de 2001 - Estatuto da Cidade, para fins de regularizagdo fundidria, execugdo de
programas e projetos habitacionais de interesse social, constitui¢do de reserva fundiaria,
ordenamento e direcionamento da expansdo urbana, implantacdo de equipamentos urbanos
e comunitarios, criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes, criagdo de unidades de
conservacdo ou protec¢do de outras areas de interesse ambiental;

VII - beneficio econdmico agregado ao imovel € a valorizagdo do terreno decorrente
da obten¢@o de potencial construtivo adicional, alteragdo de uso e parametros urbanisticos;

VIII - coeficiente de aproveitamento € a relacdo entre a area edificada, excluida a
area ndo computavel, e a drea do lote podendo ser:

a) basico, que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas
urbanos;

b) minimo, abaixo do qual o imdvel podera ser considerado subutilizado;

¢) maximo, que ndo pode ser ultrapassado;

IX - contrapartida financeira ¢ o valor econdmico, corresponglente a outorga onerosa, a
ser pago ao Poder Publico pelo proprietario de imével;

X - empreendimento de habitacdo de interesse social corrggponde a uma edifica¢do ou
um conjunto de edificagdes, destinado total ou parcialmente a habitagdo de interesse social e
usos complementares, conforme disposto na legislagdo especifica;

XI - indice de cobertura vegetal é a relagdo entre a parte permeavel coberta por
vegetagdo e a area do lote;

O Db D B e L e e s e e o e | SN e 2 B B o RO e e e S RS A S P s (T e T e
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XII - outorga Onerosa ¢ a concessdo, pelo Poder Publico, de potencial construtivo
adicional acima do resultante da aplicagdo do coeficiente de aproveitamento basico, até o
limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento maximo, de alteragdo de uso e
parametros urbanisticos, mediante pagamento de contrapartida financeira;

XIII - potencial Construtivo de um Lote € o produto resultante da multiplicagdo de
sua area pelo coeficiente de aproveitamento;

XIV - potencial Construtivo Adicional corresponde a diferenga entre o Potencial
Construtivo igual ou inferior ao Maximo e o Potencial Construtivo Basico;

XV - potencial Construtivo Béasico de um lote é o produto resultante da
multiplicagdo de sua area pelo coeficiente de Aproveitamento Basico fixado para a zona
onde esta localizado;

XVI - potencial Construtivo Méximo de um lote ¢ o produto resultante da
multiplica¢do de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Maximo fixado para a zona
onde esta localizado;

XVII - potencial Construtivo Minimo de um lote é o produto resultante da
multiplicacdo de sua area pelo Coeficiente de Aproveitamento Minimo fixado para a zona
onde esta localizado;

XVIII - potencial Construtivo Utilizado de um lote corresponde a area construida
computavel;

XIX - potencial Construtivo Virtual é o potencial construtivo dos imoveis de
preservagdo cultural e ambiental, passivel de ser transferido para outras areas, conforme o
disposto em lei;

XX - promotores da Habitag@o de Interesse Social — HIS sdo os seguintes:
a) 6rgdos da administragdo direta;

b) empresas de controle aciondrio publico;

¢) institutos previdenciarios estatais;

d) entidades representativas dos futuros moradores gy cooperativas habitaciona
conveniadas ou consorciadas com o Poder Publico;

e) entidades ou empresas que desenvolvam emjpreendimento conveniados ou
consorciados com o Poder Publico para execugdo de emjpreendimentos de Habitagdo de
Interesse Social — HIS.

XXI - projeto de Intervengdo Urbana Estratégica € um territorio cuja localizagdo
urbana o predispde a receber projetos urbanisticos e a implanta¢do de equipamentos capazes
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de dinamizar e qualificar toda a regido circunstante;

XXII - taxa de Ocupagdo € a relagdo entre a area da projecdo horizontal da
edifica¢do ou edificagdes e a area do lote;

XXIII - taxa de Permeabilidade ¢ a relagdo entre a parte permeavel, que permite a
infiltragdo de 4gua no solo, livre de qualquer edificagdo, e a area do lote;

XXIV - transferéncia de Potencial Construtivo € o instrumento que permite transferir o
potencial construtivo ndo utilizado no lote ou potencial construtivo virtual de lote ou gleba ou
potencial construtivo correspondente ao valor do imovel ou parte deste, no caso de doagéo,
para outros lotes;

XXV - coeficiente de Aproveitamento Bruto € a relagdo entre a drea construida total
de uma zona, area de interven¢do ou operag@o urbana e sua area bruta.

Secao I1
Das Normas Gerais do Regime Urbanistico

Art. 30. Sdo normas gerais do regime urbanistico de uso e ocupagdo do solo:

I - o zoneamento, com seus parametros de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e
estruturalmente multicentralizado, articulado por eixos de atividades multiplas assegurando a
acesso facil a conveniéncias urbanas e aos seus habitantes;

I - o poder publico municipal agird diretamente na implantacdo urbana
multicentralizada de equipamentos sociais, sustentabilidade economica e areas verdes;

III - nas construgdes a serem aprovadas no Municipio serdo exigidas seguintes taxas
maximas de ocupagdo do solo, conforme Anexo Tabela 1;

IV - nas construgdes submetidas a aprovagdo do Poder Publico serdo exigidas as
permeabilidades minimas, conforme Anexo Tabela 1;

Art. 31. Na aprovacdo e licenciamento de projetos de edificag
solo, serdo observadas as limitagdes especificas relativas ao subsolo, 2
aéreo definidas por legislagdo especifica.

e parcelamento d
superficie e ao espa

§1°. O Municipio poderé estabelecer condi¢des para edificagdo na forma de limitagdo
administrativa.

§2°. As éreas originalmente identificadas como ndo-edificaveis, mas que sdo passiveis
de edificagdo mediante cumprimento de condi¢bes especificas, serdo identificadas nos
projetos como areas com limitagdo administrativa.
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§3°. O Municipio exigirda a preservagdo de arvores imunes ao corte, conforme
estabelecido no Cédigo Ambiental, e a reserva de faixas marginais em torno das nascentes e
olhos d’agua, bem como ao longo dos cursos d’agua, sendo que, neste caso, observara:

[ - faixa marginal de prote¢do de aguas superficiais, destinada a manutengdo do
manancial hidrico e demais bens ambientais;

IT - faixa ndo-edificavel, destinada a equipamento de servigos publicos de drenagem
pluvial e esgotamento sanitario.

§4°. Os critérios para dimensionamento e destinagdo das faixas marginais serdo
regulamentados pelo Poder Executivo, observados os termos indicados pelos oOrgéos
competentes e a compatibilidade com as legislagdes federal, estadual e municipal
competentes.

§5°. O Poder Executivo fard constar no documento inicial do processo de edificagdes e
parcelamento do solo as éreas sujeitas as limitagdes administrativas, bem como os
condicionantes constantes dos paradgrafos anteriores, quando os imdveis objeto de
licenciamento forem totais ou parcialmente atingidos por qualquer limitagao.

Art. 32. Nas zonas identificadas como problemadticas quanto a drenagem urbana, a
critério do orgdo técnico competente, deverdo ser construidos, nos lotes edificados,
reservatorios de retencdo de dguas pluviais.

Pariagrafo unico. O zoneamento, as dimensdes € a vazdo do reservatorio de aguas
pluviais serdo definidas pelo regulamento.

Subse¢do 1
Do Regime das Atividades

Art. 33. No Anexo Tabela 05 define os grupamentos de atividades, sua classificagdo, as, -

restrigdes em cada Zona de Uso, assim como condigdes relativas ao porte maximo da
edificagdes nas quais sejam instaladas.

Paragrafo unmico. Os aumentos de porte serdo objeto de andlise caso a cas
observando as condic¢des definidas na legislagao.

Subse¢do 11
Dos Dispositivos de Controle das Edificagoe

Art. 34. A edificagdo, visando a sua adequagdo as caracterifticas da zona, € regulada
pelos seguintes dispositivos de controle:
I - taxa de ocupagdo e solo criado;

IT - coeficiente de aproveitamento;
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III - recuos frontais e laterais;

IV - garagens e estacionamentos.

Paragrafo tnico. Os padrdes de controle urbanistico sdo aplicados nos termos
constantes da tabela 5 e nos termos do Cdodigo de Obras

Art. 35. A partir do limite das areas de Preservagdo Permanente — APPs, de cada lado
dos rios Machado e Urup4, o numero de pavimentos sera limitado da seguinte forma:

I - em uma faixa de 100 (cem) metros, a partir do limite das areas de Preservacdo
Permanente — APPs, de cada lado dos rios Machado e Urupa, as edificagdes terdo no
maximo 03 (trés) pavimentos;

I - em uma faixa de 100,01 a 150,00 metros, a partir do limite das areas de
Preservagdo Permanente — APPs, de cada lado dos rios Machado e Urupa, as edificagdes
terdo no maximo 04 (quatro) pavimentos;

IIT - em uma faixa de 150,01 a 200,00 metros, a partir do limite das areas de
Preservagdo Permanente — APPs, de cada lado dos rios Machado e Urup4, as edificagdes
terdo no maximo 05 (cinco) pavimentos;

IV - em uma faixa de 200,01 a 250,00 metros, a partir do limite das areas de
Preservagdo Permanente — APPs, de cada lado dos rios Machado e Urup4, as edificacdes
terdo no maximo 06 (seis) pavimentos;

V - em uma faixa acima de 250,00 metros, a partir do limite das 4reas de Preservagdo
Permanente — APPs, de cada lado dos rios Machado e Urupd, as edificagdes terdo no
maximo 15 (quinze) pavimentos;

Art. 36. Ficam aprovados os mapas e tabelas anexos ao presente texto, como parte
integrante desta lei e com o devido efeito vinculante para todos os fins.

Art. 37. Os elementos morfoldgicos fundamentais das edificagdes (fig.03) sdo:

I - base - volume de altura contado a partir da Referéncia de Nivel (RN) até o corpo
edificagdo;

IT - corpo - volume de altura e proje¢do varidveis, destinado a abrigar principalmente as
unidades;

III - volume superior - volume variavel acima do forro do ultimo p v1ment0 do corpo,
destinado a abrigar 4reas de equipamentos;

IV - subsolo - volume de altura e proje¢do variaveis, situado abgiio da Referéncia de
Nivel do terreno.
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Art. 38. Indice de Aproveitamento € o instrumento de controle urbanistico, no lote,
das densidades populacionais previstas.

Paragrafo inico. Indice de Aproveitamento — IA: é o fator que, multiplicado pela area
liquida de terreno, define a area de construgdo computavel.

Art. 39. O regime volumétrico das edificagdes € o conjunto das especificagdes que
definem os limites de ocupagdo, a altura e os recuos que a edificagdo deve respeitar.

§1° O regime volumétrico serd definido pelos seguintes elementos:

I - Taxa de Ocupagdo (TO) - relagdo entre as projecdes maximas de construgdo e as
areas de terreno sobre as quais ascendem as construgdes;

IT - Altura da Edificacdo - distancia vertical entre a referéncia de nivel da edificagdo e
o nivel correspondente a parte inferior da laje ou similar do ultimo pavimento;

III - Altura da Base da Edificag@o - distancia vertical entre a referéncia de nivel d
edificagd@o e o nivel correspondente ao forro do ultimo pavimento que se enquadrar dentro d
volume permitido para base;

IV - recuo de frente, lateral e de fundos - afastamento obrigatério das divisas de
frente, laterais e de fundo do lote a edificagdo.

§2° Os recuos, afastamentos e gabaritos das edificagdes verticais sera definido pelo
seguinte:

I - os recuos, afastamentos e gabaritos das edificagcdes verticaig//até 15 (quinze)
pavimentos sdo tratados no Anexo Tabela 02;

IT - edificagdes verticais acima de 15 (quinze) pavimentos sera aplicado o instrumento
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de outorga onerosa.

Art. 40. Quanto ao regime volumétrico, o projeto da edificagdo deve observar as
seguintes regras de aplicacao:

I - quanto a Taxa de Ocupagio:

a) ndo serdo computadas as areas construidas localizadas abaixo da Referéncia de Nivel
(RN), desde que ndo ultrapassem em qualquer ponto 4,00 m (quatro metros) de altura em
relacdo ao Perfil Natural do Terreno (PNT);

b) ndo serdo computados os balangos de até 1,20 m (um metro e vinte centimetros)
sobre os recuos de frente, os beirais, as marquises € as abas que atenderem as condig¢des
previstas no Codigo de Obras e projecdes exigidas pela legislagdo de prote¢do contra
incéndios;

¢) ndo serdo computadas as areas construidas que constituirem galerias publicas.

IT - quanto a Altura:

a) a referéncia de nivel (RN) € definida em qualquer ponto do terreno natural (fig. 04);

b) a distancia vertical entre a RN e o Perfil Natural do Terreno (PNT) ndo podera, em
qualquer ponto do terreno, ser superior a 4,00 m (quatro metros);

¢) a altura méaxima da edificag@o podera ser acrescida em 2,00 m (dois metros) para
defini¢do do ponto maximo do telhado ou platibanda (fig. 04);

d) a altura méxima da base podera ser acrescida em 2,00 m (dois metros) para defini¢a
do ponto maximo do telhado, muros ou platibanda (fig. 05);
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I1I - quanto a balangos sobre recuos e logradouros publicos:

a) ¢ permitida a construgdo de beirais, marquises e abas, desde que observem as
disposi¢des do Codigo de Obras e da legislag@o de protegd@o contra incéndios;

b) os balancos das edificagdes, quando ocorrerem sobre os alinhamentos dos
logradouros publicos, obedecerdo a forma prevista no Cédigo de Obras.

Art. 41. A aprovagdo de projetos e o licenciamento de edificagdes sobre areas
atingidas por previsdes de tragado viario e equipamentos urbanos e comunitarios pelo Plano
Diretor seré precedida de anélise da conveniéncia publica e prioridade para a sua implantag@o.

Art. 42. Garagens e estacionamentos sdo respectivamente, edificagdes e areas cobertas
ou descobertas destinadas a guarda de veiculos, nos termos do Codigo de Obras do
Municipio.

§1° Garagens e estacionamentos comerciais s@o os prédios e areas destinad

predominantemente a prestagdo de servigos de guarda de veiculos, sem prejuizo dos servigo
afins.

§2° Garagens e estacionamentos gerais sdo prédios e areas destinadas a guarda de
veiculos, tais como lotagdo, micro-Onibus e dnibus.

§3° Nas edificagdes multifamiliares, de comércio, servigo e de atividades especiais, as
garagens € estacionamentos sdo os espagos destinados a guarda de veiculos com fungdo
complementar a atividade.

§4° Excetuando-se os prédios residenciais, todas as garagens e estacionamentos,

incluindo estacionamentos em via publica, deverdo prever espagos com localizagdo
& % . ’ A . . /

privilegiada para veiculos automotores de pessoas portadoras de deficiéncia fisiga.

Art. 43. As areas para guarda de veiculos podem ser condominiais, sen
demarcacdo de espago de acumulag3o.
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§1° Para o dimensionamento da capacidade da garagem ou estacionamento €
estabelecida como padrdo a quota minima de 25,00 m?*/veiculo (vinte e cinco metros
quadrados por veiculo).

§2° Podera ser reduzido o padrdo da quota minima por veiculo no caso de comprovagio
de atendimento das vagas obrigatorias.

Subsegdo 111
Da Regularizagdo de Obras Irregulares e Lotes urbanos ndo Edificados

Art. 44. O Poder Executivo Municipal, podera com fundamento nesta Lei e mediante
requerimento da parte interessada, promover a regularizacdo de obras e lotes urbanos
irregulares, que ndo esteja em conformidade com as exigéncias estabelecidas pelas Leis
municipais que regulamentam a matéria.

Paragrafo tnico. As leis municipais reguladoras das edificacdes e lotes urbanos,
citados no caput, compreendem:

I-LeiN°17,de 05 de dezembro de 1983 — Codigo de Posturas;
II - Lei N° 18, de 05 de dezembro de 1983 — Cddigo de Obras.

Art. 45. O Municipio de Ji-Parand, nio liberard desmembramentos inferiores a 250,00
m? (duzentos e cinqiienta metros quadrados), localizados na é&rea urbana consolidada do
Municipio pelo Titulo de Dominio (Doagéo — Lei n. 6431/1977) — Area dos 3.600 ha. =

Paragrafo unico. Nao fardo jus ao beneficio estabelecido por esta Lei, as edificagde
ocupantes de é4reas publicas, areas de preservacdo permanente e loteamentos regulares;
irregulares ou clandestinos.

Art. 46. Apresentar junto a SEMURFH, projetos € memoriais e laudos com data de

conclusdo, com registro no Conselho (RRT ou ART) para analise e deposito.

Art. 47. As regularizagdes de obras e lotes urbanos irregulares, preyistas no presente

regulamento, atenderdo somente aqueles que apresentarem documentos Anteriores ao dia 24
de setembro de 2016.

Paragrafo unico. Para comprovagdo da data mencionada no
juntar ao seu pedido a seguinte documentacgdo, na falta de Escri
Registro Geral de Imoveis.

ut, o requerente devera
a Publica, registrada no

I - residencial:

a) fotocopia autenticada de recibo de compre e venda, comprovando a cadeia
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possessoria, com reconhecimento de firma.

b) fotocdpias em nome do requerente com data anterior a 24 de setembro de 2016, de
contas de:

1) Conta de Luz ou Certiddo da data da solicitag@o da ligag@o de energia no lote a ser
regularizado;

2) Dados Pessoais: CPF e RG;
3) Comprovante de Pagamento de IPTU e Certiddo Negativa.
II - comercial ou industrial:

a) fotocopia autenticada de recibo de compre e venda, comprovando a cadeia
possessoria, com reconhecimento de firma.

b) fotocopias em nome do requerente com data anterior a 24 de setembro de 2016, de
contas de:

1) conta de Luz ou Certiddo da data da solicitagdo da ligacdo de energia no lote a ser
regularizado;

2) dados pessoais: CPF e RG;

3) comprovante de pagamento de [PTU e Certiddo Negativa.
4) alvara de funcionamento;

5) CNPJ e Contrato Social ou ultima alterag@o.

Art. 48. A presente autorizacdo de regularizagdo, ndo autoriza a dispensa das despeSds
proprias de cada ato administrativo.

Secao 111
Do Zoneamento

Subsegdo 1
Disposigoes Gerais

Art. 49. Macrozoneamento € o procedimento adotado para o estabelecimento de areas
do territério municipal que se diferenciam por suas caracteriéti :
disponibilidade de infraestrutura e servigos urbanos, visa estabel
ocupagdo do solo e utilizacdo adequada para cada por¢do
instrumentos de preservagdo ambiental, urbanisticos e fiscais di
da Cidade, buscando corrigir desequilibrios e injusticas no

s de ocupacdo,

ey critérios de uso e
erritério através dos
ibilizados pelo Estatuto
so aos bens publicos e
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beneficios da cidade.

Art. 50. O macrozoneamento de Ji-Parana tem por objetivo determinar as diferentes
politicas de intervengdo no solo urbano, por parte do poder publico e dos agentes privados,
nos sentidos de assegurar a fungdo social da cidade e da propriedade, orientar a ocupagdo do
solo urbano e estabelecer as bases para aplicagdo dos instrumentos da politica urbana
previstos no Estatuto da Cidade em consondncia com as politicas publicas municipais
previstas neste Plano Diretor.

Art. 51. O territério do Municipio fica dividido em trés macrozonas complementares,
delimitadas no Mapa, integrante desta lei:

I — macrozona de transi¢ao.
II - macrozona urbana
IIT — macrozona rural

Paragrafo unico. Ficam enquadradas na Macrozona de Transi¢@o, Urbana e Rural, os
perimetros delimitados no Mapa integrante desta lei.

Art. 52. Os usos considerados incompativeis com a zona onde estd inserido terdo um
prazo de 2 (dois) anos, para que possam se ajustar a esta Lei, conforme Anexo Tabela 5.

Subseg¢do 11
Da Macrozona de Transi¢do

Art. 53. Na Macrozona de Transi¢do, as edificagdes, usos e intensidade de usos, e
regularizacdo de assentamentos deverdo observar a continuidade e integra¢do dos elementos -
indutores, a fungdo e caracteristicas fisicas das vias, subordinar-se-do a necessidade de manter
ou restaurar a qualidade do ambiente natural, respeitar a fragilidade dos seus terrenos,

garantir a manutencdo de atividades econdmicas ndo-impactantes importantes para o
Municipio.

Art. 54. Sera vedada a expansdo do perimetro urbano, salvo em caso de relevante
interesse publico, a ser definido pela Administragdo Publica;

Art. 55. Na Macrozona de Transi¢do, apresentando difererites condigdes, fica
subdividida, para orientar os objetivos a serem atingidos, em copfi
graus de prote¢do e urbanizagdo e para dirigir a aplicagdo d
urbanisticos e juridicos em duas zonas, delimitadas no mapa, in

idade com diferentes
instrumentos ambientais,
rante desta lei:

I - zona de Protecdo Integral;
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II - zona de Transigao.

§1° As Areas de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais, localizadas no territério do
Municipio, ficam incluidas na Zona de Prote¢do Integral.

§2° Nas Areas de Protegdo e Recuperagdo dos Mananciais serdo definidas diretrizes
de uso e ocupagdo do solo para cada bacia hidrografica, de acordo com legislagdo, em
consonancia com as diretrizes estabelecidas nesta lei.

§3° Imoveis localizados na Zona de Protegdo Integral que forem utilizados para fins
de protec¢do ou recuperag@o ambiental, enquanto mantiverem essas fung¢des, poderdo transferir
deforma gradativa o Direito de Construir definido pelo Potencial Construtivo Virtual, de
acordo com critérios, prazos e condi¢des a serem definidos em lei especifica.

Art. 56. Na Zona de Protegdo Integral, de que fazem parte as reservas florestais, os
parques estaduais, 0s parques naturais municipais, as reservas bioldgicas e outras unidades de
conservagdo que tenham por objetivo basico a preservagdo da natureza, s@o admitidos
apenas 0s usos que ndo envolvam consumo, coleta, dano ou destrui¢do dos recursos
naturais, sendo vedados quaisquer usos que ndo estejam voltados a pesquisa, ao ecoturismo
e a educacdo ambiental, mediante defini¢do caso a caso do coeficiente de aproveitamento a
ser utilizado conforme a finalidade especifica.

Paragrafo unico. Na Zona de Protecdo Integral serdo utilizados, prioritariamente,
0s seguintes instrumentos:

I - zoneamento Ambiental;

I - outros instrumentos previstos na legislagio ambiental e na Lei Federal n°
10.257/01 - Estatuto da Cidade, quando for necessdrio para atingir os objetivos proposto
no caput deste artigo.

Art. 57. A Zona de Transi¢do compreende as areas ndo ocupadas ou com ocupagdo de
baixa densidade, passiveis de ocupagdo, delimitada no mapa integrante dessa Lei.

Paragrafo tnico. Na Zona de transi¢do serfo utilizadog prioritariamente o0s
seguintes instrumentos:

I - normas de Uso e Ocupacdo do Solo;

IT - parcelamento, Edificag@o ou Utilizagdo Compulsorios
III - tributagdo e Incentivos;

[V - desapropriacdo com Pagamento em Titulos;

V - usucapido Especial de Imdvel Urbano;

VI - direito de Superficie;

VII - direito de Preempgao;
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VIII - outorga Onerosa do Direito de Construir;

IX - operagdes Urbanas Consorciadas;

X - transferéncia do Direito de Construir;

XI - estudo de Impacto de Vizinhanga;

XII - monitoramento da Densificagéo;

XIII - limitagdes Administrativas;

XIV - zonas de Interesse Social.

Art. 58. Legislagdo especifica possibilitara a regularizacdo das edificagdes,
parcelamento, uso e ocupagdo do solo, em situagdes tecnicamente viaveis e compativeis com
as prioridades e diretrizes definidas nesta lei, condicionada a realizagdo de obras e agdes

necessarias para garantir estabilidade juridica, estabilidade fisica, salubridade e seguranga
de uso de forma a incorporar os assentamentos e imdveis ao tecido urbano regular.

Subsecdo 111
Da Macrozona Urbana

Art. 59. A Macrozona Urbana, apresentando diferentes graus de consolida¢do
e qualificagdo, fica dividida, em sete zonas, delimitadas no mapa integrante desta lei:

I - zona comercial densa;

II - zona comercial;

IIT — zona estrutural;

IV - zona residencial densa;

V - zona residencial;

VI - zona de interesse social;

VII - zona industrial;

Art. 60. A Zona Comercial Densa — ZCD: trata-se da zona onde se observa a
presenca predominante e de grande concentragdo de estabelecimentos comerciais e de

prestacdo de servigos, distribuidas em toda sua extensdo, compativeis com a infraestrutura
existente;

Art. 61. A Zona Comercial — ZC: trata-se de zona onde se observa presenca de
estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos e residéncias;

Art. 62. A Zona Estrutural — ZE: trata-se de zona onde s serVa a presenca de
estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos de grande porfe;y€m via que comporta
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grande circulagdo de veiculos;

Art. 63. A Zona Residencial Densa — ZRD: trata-se da zona que reune
caracteristicas proprias de densificagdo, fluxos, acessibilidade, apresentando a maior
concentragdo de infraestrutura, comércio, equipamentos e servicos; locais onde se estimula a
vida de bairro, com atividades complementares a habitagdo e demais atividades ndo-
residenciais.

Art. 64. A Zona Residencial — ZR: locais onde se estimula a vida de bairro, com
atividades complementares a habitag¢do e demais atividades ndo-residenciais.

Art. 65. As Zona de Interesse Social — ZIS: sdo porgdes do territorio destinadas, a
regularizacdo fundiaria e producdo de Habitagdes de Interesse Social — HIS, vinculados a
programas habitacionais do governo federal, estadual e municipal, incluindo a recuperagdo
de imoveis degradados, a provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos,
servigo e comércio de carater local.

Paragrafo umico. As ZIS incluem 4&reas ocupadas por populacio de baixa
renda, abrangendo favelas, loteamentos precdrios e empreendimento habitacionais de
interesse social, mesmo em 4reas de protecdo de mananciais, em que haja interesse publico
expresso por meio desta lei ou lei especifica.

Art. 66. As Zonas Industriais: sio por¢des do territdrio destinadas a manutengdo
e instalacdo de usos industriais.

Subse¢do IV
Da Macrozona Rural

Art. 67. O Macrozoneamento Rural tem por objetivo identificar partes do territério d
municipio onde estdo situadas as areas de produgdo, extragdo e processamento, destinadas
atividades agricolas, aquicolas, pesca, pecudria, extrativista e agroindustrial.

Art. 68. O Macrozoneamento Rural abrangera duas areas com caracteristicas
especificas:

I - areas de Producdo Agropecuadria, classificada pelo zoneamento socioecondmico do
Estado de Rondodnia, como area de intensa ocupagio;

I - areas de Prote¢do Permanente;

Paragrafo tunico. A drea de produgdo agropecuaria obedece aos parametros do
Zoneamento Socioecondmico e Ecoldgico do Estado que classifica o territgri
Area de Intensa Ocupagio.

{-Parana como
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TITULO III
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO

CAPITULO I
DO CONSELHO MUNICIPAL DA CIDADE

Art. 69. Fica instituido o Conselho Municipal da Cidade (CMC), o0 qual tem por
finalidade formular politicas, planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano e
ainda:

[ - zelar pela aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento urbano ambiental, propor e opinar sobre a atualizagdo,
complementacdo, ajustes e alteragdes do Plano Diretor;

IT - promover, através de seus representantes, debates, audiéncias ou consultas
publicas sobre os planos e projetos que tenham pertinéncia com o Plano Diretor;

[II - propor, discutir e deliberar sobre os planos e projetos relativos ao
desenvolvimento urbano ambiental;

IV - receber e encaminhar para discussdo matérias oriundas de setores da sociedade
que sejam de interesse coletivo;

V - propor ao Orgdo competente a elaboragdo de estudos sobre questdes que
entender relevantes;

VI - instalar comissdes para assessoramento técnico compostas por integrantes do
CMC, podendo-se valer de Orgdos componentes da Administragdo, bem como d
colaboradores externos;

VII - zelar pela integragdo de politicas setoriais que tenham relagdo com o
desenvolvimento urbano ambiental do Municipio;

VIII - propor a programagdo de investimentos com vistas a assessorar a implantagdo
de politicas de desenvolvimento urbano para o Municipio;

IX - aprovar estudos de impacto de vizinhan¢a, bem como indi

/alteraqﬁes que
entender necessarias; '

/

X - aprovar os estoques construtivos de solo criado para fins
direito de construir;

outorga onerosa do

XI - aprovar a metodologia para defini¢do do valor do solo criado;
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XII - aprovar os valores semestrais do solo criado;

XIII - aprovar os planos de aplicagdo dos recursos do solo criado destinados ao
desenvolvimento urbano, prioritariamente a politica habitacional;

XIV - elaborar e coordenar a execucdo integrada de planos, programas e projetos,
promovendo sua viabilizagdo junto ao processo de elabora¢do do orgamento municipal;

XV - informar e orientar acerca de toda e qualquer legislagdo wurbanistica e
ambiental municipal;

XVI - estabelecer fluxos permanentes de informacdo entre as suas unidades
componentes, a fim de facilitar o processo de decisdo;

XVII - aplicar a legislagdo do Municipio atinente ao desenvolvimento urbano
ambiental, estabelecendo interpretacdo uniforme;

XVIII - monitorar a aplicagdo do Plano Diretor com vistas a melhoria da qualidade
de vida;

Art. 70. O CMC compde-se de 13 (treze) membros titulares e seus suplentes,
designados pelo Prefeito, com a seguinte composi¢do:

[ - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento, na qualidade de
Presidente do Conselho Municipal da Cidade;

IT - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Meio Ambiente;
III - 01 (um) representante da Secretaria Obras e Servi¢os Publicos;

IV - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Regularizagdo Fundiaria e
Habitagdo;

V - 01 (um) representante da Camara Municipal;

VI - 01 (um) representante do Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
VII - 01 (um) representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

VIII - 01 (um) representante da Universidade Federal de Rondonia;

IX - 01 (um) representante do Instituto Federal de Educagdo, Ciéncia e Tecnologia de
Rondonia;

X - 01 (um) representante da Camara dos Dirigentes Lojistas;
XI - 01 (um) representante da Associagdo Comercial e Industrial de Ji<Parana;
XII - 01 (um) representante do Instituto Brasileiro de Geografia g Fstatistica;

XIII - 01 (um) representante do Avanga Ji-Parana.
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Secao I
Dos Mecanismos de Participaciao e Informacao

Art. 71. Além da participagdo global da comunidade na gestdo do planejamento
urbano através do CMC fica assegurada a participagdo comunitdria através de canais
permanentes de interagdo com o Poder Publico nos termos do artigo 43 do Estatuto da
Cidade e na forma do regulamento.

Art. 72. As informacdes necessarias sdo integradas por dados de orgdos
governamentais e ndo-governamentais, com a finalidade de constituir bancos de informagdes
que atendam as necessidades e as demandas da comunidade e da atividade de
planejamento urbano do Municipio.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES

Secao I
Disposicdes Gerais

Art. 73. Na aplicagdo dos planos, programas e projetos, o Municipio utilizard os
seguintes instrumentos urbanisticos de interveng@o no solo para o cumprimento da fungéo
social da propriedade:

I - normas de Uso e Ocupagédo do Solo;

I - parcelamento, Edificagdo ou U tilizagdo Compulsorios;
III - tributagdo e Incentivos;

IV - desapropriacdo com Pagamento em T itulos;

V - usucapido Especial de Imdvel Urbano;

VI - direito de Superficie;

VII - direito de Preempgao;

VIII - outorga Onerosa do Direito de Construir;

IX - operagdes Urbanas Consorciadas;

X - transferéncia do Direito de Construir;

XI - estudo de Impacto de Vizinhanga;
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XII - monitoramento da Densificagdo;
XIII - limitagdes Administrativas;
XIV - zonas de Interesse Social.

Pariagrafo tnico. Os locais passiveis de aplicagdo dos institutos juridicos de
intervengdo estdo representados graficamente no mapa parte integrante desta Lei.

Secao I1
Da Tributagio

Art. 74. Instrumentos que envolvam alteragdo da tributagdo deverdo ser definidos e
regulamentados pelo 6rgdo municipal competente.

Secao 111
Da Desapropria¢io com Pagamento em Titulos

Art. 75. Nos termos da legislagdo federal, decorridos cinco anos de cobranga do
IPTU progressivo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamenfo,
edificagdo ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriagdo do imovel,
pagamento em titulos da divida publica.

Secao IV
Da Usucapiio Especial de Imével Urbano

Art. 76. Nos termos da legislagdo federal, aquele que possuir como sua area ou
edificacdo urbana de até duzentos e cinquenta metros quadrados, de dominio particular,
por cinco anos, ininterruptamente e sem oposi¢do, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lhe-a4 o dominio, desde que néo seja proprietario de outro imovel urbano ou
rural, declarado em sentenga judicial.

§1° O titulo de dominio serd conferido ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§2° O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais
de uma vez.

§3° Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continyd, pleno direito,
aposse de seu antecessor, desde que ja resida no imovel por 130 da abertura da
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sucessao.

Art. 77. As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta metros quadrados, de
dominio particular, ocupadas por populagdo de baixa renda para sua moradia, por cinco anos,
ininterruptamente ¢ sem oposi¢do, onde ndo for possivel identificar os terrenos ocupados
por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural, nos termos do
Estatuto da Cidade.

§1° O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor contanto que ambas sejam continuas.

§2° A sentenga declaratéria de usucapido especial coletivo de imdvel urbano
servira de titulo para registro no cartério de registro de imdveis.

Secao V
Do Direito de Superficie

Art. 78. Nos termos da legislacdo federal, o proprietdrio urbano podera conceder a
outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado,
mediante escritura publica registrada no cartdrio de registro de imoveis.

§1° O direito de superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espago
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida esta
legislagdo urbanistica.

§2° A concessdo do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

§3° O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidire,
sobre a propriedade superficidrio, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela
ocupagdo efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concessdo do direito
de superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

§4° O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos
do contrato respectivo.

§5° Por morte do superficidrio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 79. Em caso de aliena¢do do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigdes
/
a oferta de terceiros.

Art. 80. Extingue-se o direito de superficie:

I - pelo advento do termo;
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II - pelo descumprimento das obrigagdes contratuais assumidas pelo superficiério.

Art. 81. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperard o pleno dominio do
terreno, bem como das acessoes e benfeitorias introduzidas no imovel, independentemente de
indenizagdo, se as partes ndo houverem estipulado o contrério no respectivo contrato.

§1° Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o
superficiario der ao terreno destinag@o diversa daquela para a qual for concedida. imovesis.

§2° A extingdo do direito de superficie serd averbada no cartério de registro de
imoveis.

Sec¢ao VI
Do Direito de Preempc¢io

Art. 82. O direito de preempgdo confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisi¢do de imével urbano objeto de alienag@o onerosa entre particulares.

§1° As areas em que incidira o direito de preempgdo e as respectivas finalidades estdo
determinadas no mapa, parte integrante desta Lei, com prazo de vigéncia de cinco anos,
renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2° O direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do §1°, independentemente do niimero de alienagdes referentes a0 mesmo imével.

Art. 83. O direito de preempgdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

I - regularizag¢do fundiéria;
I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

[T - constituicdo de reserva fundidria;

\

IV - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;
V - implantag¢@o de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou prote¢do de outras dreas de interesse
ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.”

Art. 84. O proprietario devera notificar sua inten¢do de alienar o Amovel, para que o
Municipio, no prazo méaximo de trinta dias, manifeste por escrito seu j
lo.

teresse em compra-
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§1° A notificagio mencionada no caput sera anexada proposta de compra assinada
por terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da qual constardo: prego, condi¢des de
pagamento e prazo de validade.

§2° O Municipio fara publicar, em 6rgdo oficial e em pelo menos um jornal local ou
regional de grande circulagdo, edital de aviso da notificag@o recebida nos termos do caput e
da intengdo de aquisi¢@o do imovel nas condi¢des da proposta apresentada.

§3° Transcorrido o prazo mencionado no caput sem manifestagdo, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condi¢cdes da proposta
apresentada.

§4° Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, copia do instrumento publico de alienacdo do imovel.

§5° A alienacdo processada em condi¢cdes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

§6° Ocorrida a hipdtese prevista no §5° o Municipio podera adquirir o imovel pelo
valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for
inferior aquele.

Sec¢ao VII
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 85. Outorga onerosa do direito de construir € a permissdo onerosa do Poder
Publico ao empreendedor, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario, para os
seguintes fins:

[ - edificacdo em indice superior ao coeficiente de aproveitamento basico adota
para a area, utilizando-se de estoques construtivos publicos ou a critério da administragéo;

II - alterag@o de uso do solo;

§1° As vendas de estoques construtivos serdo imediatamente suspensas mediante
decreto do Poder Executivo, em caso de se constatar impacto negativo na infraestrutura
decorrente da aplicagdo do solo criado, ou mesmo quando se verifique a inviabilidade de sua
aplicagdo em face dos limites estabelecidos para o local.

§2° Lei de iniciativa do Poder Executivo estabelecera as condigdes a serem observadas
para a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso, determinando a
férmula de célculo para a cobrancga, a contrapartida do beneficiario.
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Secao VIII
Das Operacdes Urbanas Consorciadas

Art. 86. Lei municipal especifica, baseada neste Plano Diretor, poderd delimitar
areas para aplicagdo de operacdes consorciadas.

§1° Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma darea
transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais € a valorizagdo ambiental.

§2° Poderdo ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

I - a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do
solo e subsolo, bem como alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto
ambiental delas decorrente;

Il - a regularizagdo de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislag@o vigente.

Art. 87. Da lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada constara oplano
de operagdo urbana consorciada, contendo, no minimo:

[ - definicdo da area a ser atingida;
IT - programa basico de ocupagdo da area;

III - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente
afetada pela operagdo;

IV - finalidades da operagao;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes ¢ investido

V - estudo prévio de impacto de vizinhanga; ;
privados;

VII - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado comrepresentagio
da sociedade civil.

§1° Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, na forma do inciso VI deste
artigo serdo aplicados exclusivamente na propria operag¢do urbana consorciada.

§2° A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as
licengas e autorizagdes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o
plano de operagdo urbana consorciada.
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Art. 88. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada podera prever a
emissdo pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de
construgdo, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras
necessarias a propria operagao.

§1° Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados,
mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operagao.

§2° Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padrdes estabelecidos pela
legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite fixado pela lei especifica que aprovar a
operagdo urbana consorciada.

Secao IX
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 89. Denomina-se Transferéncia do Direito de Construir a possibilidade do
Municipio de transferir o direito correspondente a capacidade construtiva das areas
vinculadas:

[ - a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - a preservagdo, quando o imoével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social ou cultural;

III - a servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbaniza¢do de areas ocupadas
por populag@o de baixa renda e habitag@o de interesse social.

§1° A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que Poder Publico seu
imével, ou parte dele, para os fins previstos nos incisos I a III do caput.

§2° O direito de construir a transferir corresponde ao indice de aproveitament
relativo a parte atingida pela desapropriagdio ou pelo tombamento, observando-se
manutencdo do equilibrio entre os valores do terreno permutado e do terreno no qual seja
aplicado o potencial construtivo, de acordo com avaliagdo dos érgdos técnicos municipais
competentes, com base na planta de coeficientes de equivaléncia a ser publicada anualmente
no Didrio Oficial de Ji-Parana.

Art. 90. A Transferéncia do Direito de Construir pode ocoyfer nos limites da

macrozona onde se situa o imoével, desde que ndo sejam ultrapgssados os patamares
maximos de densificagio.

§1° Os equipamentos urbanos ou comunitarios, cujo potencial construtivo € passivel

Avenida 2 de Abril, 1701 — Bairro Urupa — Ji-Parana — Rondénia — CEP 76.900-149 — CNPJ 04.092.672/0001-25
Fones (69)3416-4021/4025 site: www.ji-parana.ro.gov.br email: gabinete.jipa@gmail.com

46



£l
WU Estado de Rondonia

e ’v 2 Municipio de Ji-Parana
\ &=t 4 GABINETE DO PREFEITO

de transferéncia, sdo todos aqueles que tém relevancia para o interesse publico e bem-estar
coletivo, tais como:

I - pragas e parques municipais;

IT - equipamentos municipais de ensino, infraestrutura administrativa, de saude, de
transporte e de lazer e cultura;

III - equipamentos municipais de abastecimento de agua e de esgoto cloacal ou
pluvial.

§2° A Transferéncia do Direito de Construir observara os limites estabelecidos para
o solo criado.

§3° A Transferéncia do Direito de Construir para &reas, lugares e unidades de
interesse cultural deverd observar as limitagdes do regime urbanistico especifico destas
areas.

§4° A Transferéncia do Direito de Construir podera ocorrer excepcionalmente fora
da macrozona em que se situe o imdvel, mediante autorizagdo expressa do Poder
Legislativo.

§5° O Poder Executivo publicarda no Diario Oficial de Ji-Parana a relagéo
dos quarteirdes que ndo receberdo indices de aproveitamento através de Transferéncia do
Direito de Construir, garantindo-se aos projetos protocolados no prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias ap6s a data dessa publicacdo a utiliza¢do dos indices adquiridos.

Secao X
Do Estudo de Impacto de Vizinhan¢a

Art. 91. Os empreendimentos e atividades privados ou publicos em area urbana qu
dependerem de elaborag@o de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter
licengas ou autorizagdes de construg@o, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder
Publico Municipal dever@o obedecer a critérios estritamente de natureza coletiva.

Art. 92. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
residente na drea e suas proximidades, incluindo a analise das seguintes questdes:

I - adensamento populacional; 4
IT - equipamentos urbanos e comunitarios;
III - uso e ocupagdo do solo;

IV - valorizagdo imobiliaria;
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V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;
VI - ventilagdo e iluminag@o;
VII - paisagem urbana e patrimdnio natural e cultural.

Paragrafo unmico. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do EIV,
que ficardo disponiveis para consulta, no 6rgéo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 93. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e a aprovagdo de Estudo
Prévio de Impacto Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagdo ambiental.

Secao XI
Do Monitoramento da Densificacao

Art. 94. O Municipio promovera o monitoramento da densificacdo através de
patamares maximos de densidade por zona, com o objetivo de atender a demanda e
racionalizar os custos de producdo e manutengdo dos equipamentos urbanos e comunitarios
de forma a garantir o desenvolvimento urbano sustentavel.

Paragrafo unico. Densidade € a relagdo que indica a intensidade do uso e
ocupacdodo solo urbano expressa pela:

I - densidade habitacional, através do ntiimero de habitantes fixos por hectare, a fim
de controlar o uso dos equipamentos urbanos e comunitarios;

IT - densidade populacional, através do numero total de habitantes por hect
residentes ou ndo, a fim de controlar o uso da infraestrutura urbana e dos servigos publicos.

Sec¢ao XII
Dos Equipamentos Urbanos

Art. 95. Sdo equipamentos urbanos publicos ou privados:

I - os equipamentos de administragdo e de servigo publico (seguranga publica,
infraestrutura urbana, cemitérios, administrativos de uso comum e espe;ial)-r"’"

IT - os equipamentos comunitarios e de servigo ao publico (d er e cultura e de
saude publica);

I1I - os equipamentos de circulag@o urbana e rede viaria.

§1° Quando o equipamento urbano estruturar o espago ou constituir marco
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referencialda populagdo € identificado no modelo espacial como uma area especial.

§2° O Municipio promovera a implantagdo descentralizada dos equipamentos urbanos
no sentido de obter adequada distribui¢do das atividades governamentais no territério, com
vistas a propiciar melhor atendimento da populagéo.

§3° O Municipio estabelecera zoneamento para as redes aéreas e subterraneas, no
sentido de organizar a ocupagdo do espago aéreo e do subsolo dos logradouros, pelos diversos
equipamentos de infraestrutura urbana, estabelecendo faixas e profundidades de utilizagio
para cada um deles.

) Secao XIII
Das Areas de Interesse Institucional

Art. 96. As 4reas de interesse institucional s3o aquelas onde estdo
implantados equipamentos urbanos ou que sdo objeto de projetos governamentais e que,
por suas caracteristicas, ndo sdo passiveis de enquadramento no regime urbanistico
estabelecido nesta Lei.

] Secao XIV
Das Areas de Interesse Urbanistico

Art. 97. As Areas de Interesse Urbanistico dividem-se em:

I - areas de interesse social;

IT - areas urbanas de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorio
IIT - areas de conten¢do ao crescimento urbano;

IV - éareas de revitalizagdo.

 Subsegdo I
Das Areas de Interesse Social

Art. 98. As areas especiais de interesse social sdo aquelas destinadas a produgdo e a
manutencdo de habitacdo de interesse social, com destinagdo especifica, normas proprias
de uso e ocupagdo do solo, compreendendo as seguintes situagoes:

I - areas de assentamentos de populagdo de baixa renda, sendo A elas aplicvel o
regime de Concessdo de Direito Real de Uso, nos termos do Degréto-fei Federal n°
271/67, quando se tratar de bens publicos municipais;
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IT - loteamentos publicos ou privados irregulares ou clandestinos que atendam as
condi¢des de habitabilidade nos termos do §2° deste artigo;

I1I - areas ocupadas com fins de uso habitacional por populagdes de baixa renda com
incidéncia significativa de edificagdes precarias, ndo plenamente concluidas, degradadas ou
destinadas originalmente a outras atividades, na maioria das vezes com caréncia de
equipamentos publicos e comunitarios.

§1° As areas referidas nos itens I e II poderdo integrar os programas de regularizacéo
fundiaria e urbanistica, com o objetivo da manuteng@o de habitag@o de interesse social, sem a
remog¢do dos moradores, excecdo feita as moradias em situagdo de risco e em casos de
excedentes populacionais.

§2° Consideram-se condi¢des de habitabilidade o atendimento a padrdes de
qualidade de vida e o equacionamento dos equipamentos urbanos e comunitarios, circulagio e
transporte, limpeza urbana e seguranga, conforme regulamentagéo especifica.

Art. 99. As areas caracterizadas como bens de uso comum do povo ocupadas
na forma dos incisos I e II do artigo anterior, somente serdo objeto de processo de desafetagdo
se:

[ - o indice de area verde por habitante for e mantiver-se, apds a desafetagdo, igual
ou acima dos pardmetros desejados, conforme laudo técnico elaborado pelo oOrgdo
competente;

I - a populag@o da respectiva regido for consultada e aprovar a medida.

Art. 100. As areas de interesse social serdo definidas através de um processo
gradativo e permanente, observando-se que a defini¢do de regime urbanistico sera por decreto
quando a sua alteragdo se restringir ao uso e outros indicadores - ndo modificando
indices de aproveitamento e densificag@o.

§1° A regularizacdo de loteamento, bem como a instituicdo de 4reas
interesse social para a sua regularizagdo, poderd ser requerida pelos adquirentes dos lot:
ou pelo loteador.

§2° O proprietario de imével que pretenda construir habitagdo de interesse
social podera solicitar ao Poder Executivo a instituicdo de operag¢do urbana consorciada,
devendo-se definir: :

I - padrdes especificos do parcelamento do solo e/ou edificagde

II - formas de participagdo da iniciativa privada, proprietarios de terrenos,
empreendedores imobilidrios ou associagdes e cooperativas de moradores.
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§3° Serd garantida, na forma do regulamento, a participagdo dos moradores
diretamente, através de suas entidades representativas no processo de identificacdo,
delimitagdo e detalhamento das areas de especial interesse social.

Se¢ao XV
Das Areas de Parcelamento, Edifica¢do ou Utilizacao Compulsérios

Art. 101. As areas urbanas de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsérios sdo
os locais identificados como imdveis urbanos de prioritdiria adequacdo de seu
aproveitamento.

§1° Considera-se subutilizado imo6vel sem destinagdo especifica ou utilizado em
dissonancia com a respectiva zona em que esta situado ou, ainda, em desacordo com o
estabelecido neste Plano Diretor ou em legislagdo dele decorrente.

§2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento
da obrigagdo de utilizar, edificar ou parcelar, devendo a notificacdo ser averbada no
cartorio de registro de imdveis.

§3° A notificagdo far-se-a:

I - por funcionério do 6rgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario
do imovel ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou
administragdo;

IT - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma
prevista pelo inciso .

§4° Os prazos para o cumprimento da obrigacdo serdo de:

[-1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto no (')rg“ 0
municipal competente;

IT - 2 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento;

I1I - 2 (dois) anos, a partir do inicio das obras, para sua conclusdo.

§5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional e nos termos do
regulamento, sera considerada a conclus@o em etapas de 2 (dois) anos cada, em um total de
6 (seis) anos, a contar do inicio das obras, devendo o projeto aprovado compreender o
empreendimento como um todo.

§6° A transmissdo do imdvel, por ato infervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas nesta
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Lei, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

Art. 102. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos ou ndo sendo
cumpridas as respectivas etapas, ambos previstos no artigo anterior, o Municipio procedera a
aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo
no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano correspondera ao dobro da
aliquota aplicada no ano anterior, de forma subsequente, respeitada a aliquota méaxima de
quinze por cento.

§2° Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida
obrigag¢do, garantida a prerrogativa de desapropriagdo com pagamento em titulos.

§3° E vedada a concessio de isen¢des ou de anistia relativas a tributagio
progressivade que trata este artigo.

Art. 103. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o
Municipio podera proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento em titulos da divida
publica, nos termos da lei.

§1° Os titulos da divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal, serdo
resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados
o valor real da indenizag@o e os juros legais de seis por cento ao ano.

§2° O valor real da indenizagéo:

I - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o montante incorporad
em fungdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde ele se localiza apo
notificagéo;

II - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§3° Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatdrio para pagamento
de tributos.

§4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imoéyel no prazo
maximode cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patriménio pyhli

§5° O aproveitamento do imovel podera ser efetivado diretamente p§td Poder Publico
ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, neSses casos, o devido
procedimento licitatorio.

§6° Ficam mantidas para o adquirente de imoével nos termos do § 5° as mesmas
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obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo previstas no artigo 133 desta Lei.

Subse¢do 1
Das Areas de Contengdo ao Crescimento Urbano

Art. 104. Areas de contengdo ao crescimento urbano sio locais cuja ocupagio podera
acarretar comprometimento dos equipamentos urbanos e comunitdrios, ou locais que
apresentem condigdes ambientais improprias a ocupagao.

§1° Nas areas de contengdo ao crescimento urbano ficam vedados,
temporariamente,a edificagdo e o parcelamento do solo, salvo se objeto de projetos aprovados
até a data da institui¢do da mesma.

§2° As areas de contengdo estdo identificadas no mapa como zona de transig@o.

_ Subsegdo I1
Das Areas de Revitalizagdo

Art. 105. S3o areas de revitalizagao:

[ - os setores urbanos que, pela sua relevancia para a cidade, devam ter tratamento
diferenciado a fim de valorizar suas peculiaridades, caracteristicas e inter-relagdes;

IT - 4reas que integrem projetos, planos ou programas especiais, € que, visando a
otimizagdo de seu aproveitamento e a reinsercdo na estrutura urbana, atenderdo as normas
especificas definidas.

Art. 106. As Areas de Revitalizagio serdo instituidas por lei e detalhadas po
resolucdo do Conselho Municipal da Cidade.

TITULO IV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 107. Serdo objeto de Lei a regulamentagdo das matérias que tratem de:

I - instituigdo de incentivos fiscais e tributarios, bem como o estabelecimento de penas
pecuniarias;

II - edificagdo compulsoéria, IPTU progressivo no tempo e desapropriagdo com
pagamento em titulos da divida publica;

IIT - transferéncia do direito de construir em situagdes ndo previstas expressamente
nesta Lei;
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IV - alteragdo nos tamanhos de lote, quarteirdes e percentual de areas de destinagdo
publica em parcelamento do solo;

V - regimes urbanisticos das areas e lugares de interesse cultural;

VI - valores ou isen¢do de 6nus para outorga onerosa do direito de construir;
VII - operagdes urbanas consorciadas;

VIII - direito de preempgao.

Art. 108. Serdo objeto de Decreto do Poder Executivo as matérias que tratem de:
I - regulamentagdo da gestdo do planejamento e criagdo de comissdes técnicas;

II - regulamenta¢les referentes a parcelamento do solo e das obras em geral,
especificamente:

a) padrdes para equipamentos comunitdrios e sua proporcionalidade em face da
densidade;

b) padrdes para projetos e execugdo de obras referentes a pavimentac@o, posteamento e
arboriza¢do das vias de circulagdo e tratamento de pragas;

III - institui¢do de 4reas de interesse social, bem como defini¢do do regime urbanistico;

IV - ajuste nos dispositivos de controle das edificacdes no que se refere a revisdo e
classificagdo dos usos;

V - a inclus@o de denominagdo de ruas comerciais nos loteamentos regularizados
consolidados;

Art. 109. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, cabendo ao Pod
Executivo elaborar programas executivos de implementacdo de politicas publicas atinent
aos objetivos de que trata o artigo 2° desta Lei e em conformidade com o Plano Plurianual.

Art. 110. A presente Lei serd submetida a revisdo periodica c( sistematica, de todos os

ISAU FONSECA

/ Prefeito
/

|
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ANEXO I
TABELAS

S L P e T 5
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TABELA 1
ZONEAMENTO URBANO
) COEFICIENTE DE CARALTERLLICAS DI RECUOS
AREA APROVEITAMENTO DIMENSIONAMENTO E MINIMOS (m)
OCUPACAO DOS LOTES
Taxa Taxa Lote
- o Subsolo o . Frente Recuo |Fundose
Minimo | Basico Ocupagdo | Permeabilidade | min min (m) | Frontal | Laterais

Max (%) | min (%)

Zona de Transi¢do 1,0/1,0

Zona Comgrcial 03 20 40 | 1,020 9 10 300 | 10 |Facultado| 15
Densa
Zona Comercial 03 1.0 30 | 1,05 90 10 300 | 10 |Facultado| 15
Zona Estrutural 03 20 40 | 1,020 9 10 300 | 10 |Facultado| 1.5
Zona Residencial 02 20 40 | 1020 85 10 300 | 10 4,00 15
Densa
Zona Residencial 0,2 1,0 3,0 1,0/1,0 80 10 300 10 4,00 L5
Zona de Interesse
s 0.1 1.0 20 ; 80 10 i 10 4,00 15
Zona Industrial 02 1.0 30 | 105 70 30 600 / 20 | 7500 | 500
/1

* Areas do lote sera definida pelos programas habitacionais das esferas Federal, Estadual e Municipal.
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TABELA 2
RECUO DAS EDIFICACOES RESIDENCIAIS ACIMA DE TRES PAVIMENTOS

Bacisies Recuo do alinhamento predial | Afastamento Fundos Afastamentos laterais
(m) (m) (m)
¥ 4,00 1,50 1,50
4° 5,00 2,50 2,50
5° 5,00 2,50 4,00
6° 5,00 2,50 5,00
7° 5,50 3,00 5,50
8° 6,00 3,50 6,00
9° 6,50 4,00 6,50
10° 7,00 4,50 7,00
11° 7,50 5,00 7,50
12# 8,00 5,50 8,00
13# 8,50 6,00 }/ ,gO
14° 9,00 6,50 / 9,00
15° 9,50 7,00 / 9,50

/

N R R S e e e G s T B p e
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TABELA 3
SISTEMA VIARIO
Tipo de Via Caracteristicas Calgadas Canteiro
paa Ex_pressa /Av.Transcontinental
consolidada
Via Estrutural Largura total: 24,00 m, com leito Calcada: 3.00 m Canteiro Central com:
Consolidada carrogavel de 8,00 m, para cada pista. gada. 5, 2,00 m
e et - Largura total: 27,00 m, com leito (Calgada com Canteiro Central com

v Katestnenion) carrogavel de 8,00 m, para cada pista. [arborizagdo: 3,00 m [Ciclovia : 5,00 m

Via Estrutural — B Largura total: 27,00 m, com leito Calcada com Canteiro Central com
(Novos loteamentos) [carrocavel de 8,00 m, para cada pista. [ciclovia: 4,50 m larborizagdo: 2,00 m

Largura total: 15,00 m, com leito

ik Slotatora carrogavel de 9,00 m.

Calcada: 3,00 m Sem canteiro central

Largura total: 14,00 m, com leito

Via Local carrogavel de 8,00 m.

Calcada: 3,00 m Sem 7lanteiro central
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TABELA 4

VAGAS/ESTACIONAMENTOS

Residencia Unifamiliar

- 01 vaga para automdvel a cada Unidade Habitacional

Residéncia Multifamiliar

- 01 vaga para automével a cada Unidade Habitacional;

- 01 vaga para automdvel de visitante a cada 10 Unidades Habitacionais;
- vagas para bicicletas (10% do niimero de vagas para automoveis);

- vagas para motos (20% do nimero de vagas para automoveis).

Hotéis e demais meios de

- 01 vaga para automodvel a cada 03 dormitdrios;

hospedagem - 01 vaga para embarque/desembarque de 6nibus a cada 50 dormitérios;
- vagas para motos (20% do niimero de vagas para automoveis);
- vagas para bicicletas (10% do nimero de vagas para automoveis)
Motéis - 01 vaga por apartamento.

Comercial Varejista e Prestagdo de
Servigos

- 01 vaga para automével a cada 100,00 m? de 4rea construida;
- vagas para motos (20% do niimero de vagas para automoveis);
- vagas para bicicletas (10% do niimero de vagas para automéveis)

Lojas de Departamentos/Centros
Comerciais

- 01 vaga para automdvel a cada 50,00 m? de area construida;
- vagas para motos (20% do numero de vagas para automaveis);
- vagas para bicicletas (10% do niimero de vagas para automoveis).

Comercio Varejista de Grande Porte

- 01 vaga para automével a cada 100,00 m? de area construida;

- 01 vaga para carga e descarga;.

- vagas para motos (20% do niimero de vagas para automoveis)

- vagas para bicicletas (10% do nimero de vagas para automoveis)

Hospitais e Maternidades

- 01 vaga para automovel a cada 5 leitos;

- vagas para motos (20% do nimero de vagas para automoveis)

- vagas para bicicletas (10% do niimero de vagas para automoveis)
- 01 vaga coberta de embarque e desembarque para Ambuléncias;
- 01 vaga de embarque/desembarque para automaveis;

- 01 vaga para carga/descarga.

Estabelecimentos de Educagédo
Infantil, creches, maternais, jardins
de infancia, pré-escola;

Estabelecimento de Ensino
Fundamental;

Estabelecimento de Ensino Médio

- 01 vaga para automdvel a cada 05 salas ou laboratdri
- Baia com 03 vagas de embarque/desembarque para ai
25 salas;

- vagas para motos (20% do niimero de vagas para au
- vagas para bicicletas (20% do nimero de vagas parg/automaveis).
Obs: Por ocasido da Baia a calgada devera ter no mirfimo 3,00 m.

Estabelecimento para Cursos
Superiores;

Estabelecimento para cursos de
especializagdo, cursos técnicos e
profissionalizantes, instituicdes de
alfabetizag@o de adultos, supletivos,
cursinhos, escolas de informaética e de
linguas.

Obs.: Os estabelecimentos de ensino
que possuam mais de um nivel de
atendimento de educag¢do devem
considerar sempre o nivel de maior
exigéncia para o célculo do nimero
de vagas de estacionamento

- 10 vagas para automoével a cada sala ou laboratério;

- Baia com 03 vagas de embarque/desembarque para automdveis a cada
25 salas;

- Baia com 01 vaga embarque/desembarque para 6nibus a cada 235 salas;
- vagas para motos (30% do nimero de vagas para automadveis)

- vagas para bicicletas (30% do niimero de vagas para automoveis).

Obs: Por ocasido da Baia a calgada devera ter no minimo 2,00 m.
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Uso Recreacional (clubes e
associagdes recreativas, locais para
lazer noturno, saldes de baile, boates
e casas de espetaculos, centro de
convengdes, auditdrios, cinemas,
teatros);

Uso Institucional;

Estadios, ginasios cobertos e
similares

- 01 vaga para automdvel a cada 100,00 m? de area construida;

- 01 Baia com 03 vagas de embarque/desembarque para automéveis a
cada 500,00 m? de area construida;

- vagas para motos (20% do numero de vagas para automoveis);

- vagas para bicicletas (20% do niimero de vagas para automoéveis - para
clubes e associagdes recreativas).

Uso Religioso (Igrejas, templos,
locais de culto)

- 01 vaga para automdvel a cada 20 assentos;
- vagas para motos (30% do niimero de vagas para automoveis)
- vagas para bicicletas (10% do nimero de vagas para automoveis).

Uso Industrial

- 01 vaga para automovel a cada 100m? de 4rea construida;

- para as industrias classificadas como de médio ou grande porte, prever
ainda:

- 01 vaga para motos a cada 10 funciondrios por turno;

- 01 vaga para bicicleta a cada 05 funciondrios por turno;

- 01 vaga para carga/descarga para caminhdes;

- vagas para motos (20% do numero de vagas para automoveis);

- vagas para bicicletas (20% do nimero de vagas para automoveis)..

Clinicas e Laboratorios

- 01 vaga para automovel a cada 50,00 m? de area construida;
- vagas para motos (20% do numero de vagas para automoveis);
- vagas para bicicletas (10% do nimero de vagas para automdvejs).

Restaurantes e Lanchonetes

- 01 vaga para automovel a cada 25,00 m? de area construida;
- vagas para motos (20% do nimero de vagas para automovgis);
- vagas para bicicletas (10% do nimero de vagas para autgfhoveis).
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TABELA 5
USOS PERMITIDOS

ZONA USOS PERMITIDOS

Zona Comercial Densa [R1; R2; R3; R4.

INR3; NR4; NRS; NR6; NR7; NR8; NR9; NR10; NR11; NR12; NR13; NR14;
INR15; NR17; NR18; INDI.

Zona Estrutural R1; R2; R3; R4.

INR3; NR4; NR5; NR6; NR7; NR8; NR9; NR10; NR11; NR12; NR13; NR14;
INR15; NR16; NR17; NR18; NR20; INDI; IND2.

Zona Comercial R1; R2; R3; R4.

INR3; NR4; NRS; NR6; NR7; NRS; NR9; NR10; NR11; NR12; NR13; NR14;
NR15; NR17; NR18; INDI.

Zona Residencial  [R1; R2; R3; R4.

Densa INR3; NR4; NRS; NR6; NR7; NR8; NR9; NR10; NR11; NR13; NR15; NR17;
INR18; IND1.

Zona Residencial ~ [R1; R2; R3.

NR3; NR4; NRS; NR6; NR7; NR8; NR9; NR10; NR11; NR13; NR15; NR17; NR18;
IND1.

Zona de Interesse Especificos para Programas de Habitagdo de Interesse Social das esferas Municipal,

. Estadual e Federal.
Social

Zona Industrial INDI1; IND2; IND3. / /

R= Residencial NR= Nao Residencial IND = Industrial HIS = Habitag#o de Intereggé Social

* Classificagdo de Usos, verificar Tabela 6.
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TABELA 6

USO RESIDENCIAL

CODIGO

DESCRICAO

USOS

R1

Até duas Unidades Habitacionais por lote

Casa ou sobrado.

R2

Seis Unidades Habitacionais; Até um andar

Casa, sobrado, vila de apartamentos.

R3

Doze Unidades Habitacionais; Até trés andares

Casa, sobrado, vila de apartamentos, prédio até

3 andares.
Casa, sobrado, vila de apartamentos, prédio de
apartamentos.

R4 Mais de doze Unidades Habitacionais

HIS Habitag@o unifamiliar Casa, casa geminada.

TABELA 7
USO NAO RESIDENCIAL

CODIGO ATIVIDADE DESCRICAO

Cultura de grios;
Hortifrutigranjeiros;

Outras culturas;

Pecuaria de corte;

Pecudria de leite;

Avicultura;

Piscicultura;

Outros animais;
Reflorestamento;

Manejo florestal;

Consoércio agroflorestal;
Produgdo de mudas e viveiros.
Areia, pedra, seixos; /
Metais;

Pedras preciosas;
Madeira;
Sementes e frutas; /

Produtos florestais;

Outros produtos florestais.

Papelaria e material de escritério;

Farmécia e Drogarias;

Roupas e acessérios;

Produtos alimenticios mercado e supermercado;
Carnes frescas - agougue, peixaria

Bebidas, choperia, cachagaria;

Padaria, confeitaria, doceria;

Sorveteria;

Restaurante, lanchonete;

Artigos para festas e embalagens;

AGROPECUARIA E

HES REFLORESTAMENTO

NR2 MINERACAO / EXTRACAO

COMERCIO VAREJISTA DE
ABASTECIMENTO LOCAL COM
ATE 600 M2 DE AREA
CONSTRUIDA COMPUTAVEL

NR3
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Relojoaria e joalheria;

Galeria, grupo de lojas/salas/saldo comercial;

Tecidos;

Cama/mesa/ banho;

Armarinho;

Jornais e revistas;

Telefonia celular;

Brinquedos;

Instrumentos musicais;

Artesanatos;

Decoragao;

Tabacaria;

Ferragens e ferramentas;

Tintas;

Material médico-hospitalar e cientifico;

Produtos agropecudrios e veterindrios;

Calgados;

Material de construgdo;

Material elétrico, hidraulico;

Informatica;

Lan house / jogos eletronicos;

Moveis e aparelhos eletrodomésticos;

Agéncia de veiculos;

Consignagdo e locagdo de veiculos de pequeno porte;

Locagdo de equipamentos;

Lubrificantes;

Acessdrios para veiculos;

Pneus;

Reparagdo e manutengdo de aparelhos
eletroeletronicos;

Bicicletaria;

Imobiliaria;

Agéncia Turismo;

Corretora;

Aluguel de roupas;

Academia de gindstica;

Despachante;

Carvio vegetal e lenha;

Frutas e verduras, flores e ]ﬂantas, jardinagem;

Material dptico, fotogréfic e cinematografico;

Livros;

Pet shop;

Caga e pesca, cutelaria; &~

Material esportivo;

Selaria;

Artigos religiosos;

Bicicletas;

Artigos de couro;

Uniformes;

Colchoes;

Eletronicos;

Vidragaria.

NR4

COMERCIO DE COMBUSTIVEIS

Posto de servigos comércio de combustiveis;

Avenida 2 de Abril, 1701 — Bairro Urupa — Ji-Parana — Rondonia — CEP 76.900-149 — CNPJ 04.092.672/0001-25

Fones (69)3416-4021/4025

site: www.ji-parana.ro.gov.br

email: gabinete.jipa@gmail.com

63



Estado de Rondbnia
Municipio de Ji-Parana
GABINETE DO PREFEITO

Deposito de gés.

Oficina automotiva;

Costureira;

Sapateiro;

Hotel / Pensdo / Pousada;

Oficina mecanica de veiculos leves;
Lavanderia e limpeza de roupas;
Saldo de beleza;

Barbearia;

Lavagem e conservagdo de veiculos;

SERVICOS PESSOAIS E ne =
PROFISSIONAIS, OFICINAS DE ‘g‘f‘ltc"i:;e;’e‘ﬁ;bﬂiério,

NRS PEQUENO PORTE ATE 600 M? DE [ ot et B s

AREA CONSTRUIDA Sgra e P L s

COMPUTAVEL Oﬁcina. de Befrigerag:io;
Profissionais autbnomos;

Aluguel de roupas;

Aluguel de veiculos

Aluguel de equipamentos;

Oficina eletronica / eletrodomésticos;
Torre meteorologica, televisdo, internet ou de telefonia
movel;

Provedor de internet;

Servigos de informética.

Bancos / Corretoras;

ATIVIDADES FINANCEIRAS, DE Lotéricas;

NR6 SEGUROS E SERVICOS I(_f."°per.agvas d/elcr‘:.‘ig."i e
RELACIONADOS. manciadoras nstituigoes ae credito,

Agentes credenciados;
Agéncia dos correios.
Consultorio médico/dentario;
Clinica médica;

Clinica veterinaria;

SERVICOS DE SAUDE PUBLICA

NR7 DE PEQUENO PORTE PUBLICOS Leboratirias:
WU ERENARG Unidade basica de saude;
Funeréria, velorio e servigos funerarios.
Curso técnico profissionalizante;
NRS SERVICOS EDUCACIONAIS DE Cursinho preparatério;
PEQUENO PORTE Autoescola;
Curso de Idiomas. 7
Templo religioso; / /
LOCAL DE AGLOMERAGAO DE (&% %/
NR9 PESSOAS COM LOTACAO DE ATE Sala (’j Tosine 7
350 PESSOAS 22D C¢ Tesas: /
Auditério;
Cinema.

subestagdo de energia elétrica;
Estacéo de tratamento de esgotos;
Estacdo elevatdria de esgotos;
SERVICOS DE UTILIDADE Estac¢do de tratamento de dgua;
PUBLICA Captacdo de dgua;

Aterro sanitario;

Esta¢@o de transbordo de lixo;
Reciclagem de lixo / separagdo.

NR10
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Centro de apoio/centro de reabilitagdo;

NR11 SERVICOS SOCIAIS Asilo;
Albergue.
Boates;
Danceterias;
NRI2 BARES, BOATES, CASAS DE Casa de shows;
SHOW E CONGENERES Casa de espetdculos;
Choperia, cachagaria, whiskyqueria, bares e
congéneres;
ASSOCIAGOES, CLUBES SOCIAIS ils‘;l;i'iaegeferal’
Lt F-OLTTRAD INSTITUICCER E Cooperativa; exceto as de crédito;
CONGENERES — c
Sindicato.
Supermercado / Hipermercado;
Concessionarias de veiculos;
COMERCIAL COMERCIO DE Depdsito de materiais de construgéo;
NR14 ABASTECIMENTO MAIOR DE Distribuidoras / dep6sito;
600M? DE AREA CONSTRUIDA Shopping center;
COMPUTAVEL Loja de departamento;
Atacadista;
Posto de abastecimento e servico.
Templo religioso;
Igreja;
LOCAL DE AGLOMERACAO DE Teatro;
NRI15 PESSOAS COM LOTAGCAO ACIMA | Saldo de festas;
DE 350 PESSOAS Casa de shows
Auditorio;
Cinema.
Oficina mecénica de veiculos pesados;
Lavanderia e limpeza de roupas;
Lavagem e conservagdo de veiculos;
Auto elétrica;
SERVICOS PESSOAIS E Oficina de mobiliario;
PROFISSIONALIS, OFICINAS DE Hotel / Hotel fazenda; ]
NR16 GRANDE PORTE COM MAIS DE Oficina de Refrigeracéo; /
600 M2 DE’AREA CONSTRUIDA Profissionais autdnomos; /
COMPUTAVEL Aluguel de veiculos; ] /
Aluguel de equipamentosy/ /
Transportadoras;

Oficina eletronica / eletfodomésticos;
Outros servigos.

Hospital;

Hospital Veterindrio;

SERVICOS DE SAUDE PUBLICA

NR17 DE GRANDE PORTE PUBLICOS Clinica:
OU PRIVADOS 2 -
Pronto socorro / Pronto atendimento.
Colégios;
NRIS SERVICOS EDUCACIONAIS DE Faculdade;
GRANDE PORTE Universidade;

Centros Educacionais.

R B B e e O O
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TABELA 8
USO INDUSTRIAL
CODIGO ATIVIDADE DESCRICAO
Industria alimenticia de pequeno porte;

ATIVIDADE INDUSTRIAL | S0zinha industrial
COMPATIVEL COM A Vestuario;
VIZINHANCA RESIDENCIAL | Instrumentos musicais;
QUANTO AO TRAFEGO DE Brinquedos:

INDI VEICULOS, NIVEIS DE e
RUIDO, DE VIBRACAO E DE | Jogos;

POLUICAO AMBIENTAL. Artefatos de cerdmica/barro/cimento de pequeno porte;
ATE 600 M? E/OU ATE 100 Grafica:
FUNCIONARIOS e,
Artefatos de pléstico;
Brindes.
Beneficiamento de gréos;
Alimenticia de grande porte;
Usina de concreto;
Fundigdes;
ATIVIDADE INDUSTRIAL Usina de asfalto:
GERADORA DE IMPACTOS :

— URBANISTICOS E Oficinas mecanicas de grande porte;

M? E/OU ACIMA DE 100 Latielnios:
FUNCIONARIOS it

Ragao;

Serrarias;

Serralherias de grande porte;

Artefatos de cimento de grande porte.
ESTABELECIMENTO Industria quimica;
INDUSTRIAL CUJO ) ;
FUNCIONAMENTO POSSA Depésito de material combustivel de grande porte gés /
CAUSAR PREJUiZO A oleo combustivel;

IND3 . A ;
SAUDE, A SEGURANCA E Artefatos explosivos; /
BEM-ESTAR PUBLICOE A E de GLP: / /
INTEGRIDADE DA FLORA E | —vas¢ € B
FAUNA REGIONAL Curtume. 1/

Avenida 2 de Abril, 1701 — Bairro Urupa — Ji-Parana — Ronddnia — CEP 76.900-149 — CNPJ 04.092.672/0001-25
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ANEXO II
MAPAS
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e PR
SERANANA

FEITURA MUNICIPAL DE JI-
Revisdo do Plano

MAPA TER

Prefeito Municipal
Isali Raimundo da
Fonseca

Vice Prefeito
Joaquim Teixeira

Comiss8o de RevisSo do Plano
Diretor

Presidente: Rul Vieira de Souza

Coordenador: Marcelo
Aparecido de Oliveira

Equipe Técnica:

Claudia Meyer Donadel
Djalma José Arantes
Durval B, T, Mendes Junlor
Glodovil Carvalho Filho
Iahn Hubner da Silva
Ivoneide Pandique Ribeiro
Jeana Muniz Rioja Ferreira
Joziel Carlos de Brito
Lindolfo Felinto de A. Filho
Lucimeire Eliane Zanettin
Moura

Marcel Leme Cristaldo
Oribe Alves Junior

et e

Viadimir José Chagas
Wanderson Candido de Araljo

Area total do
Municipio: 6.896 km2

NA

LEGENDA

€3 Perimatro urbano

 Rio Machado e Urupé

= Igarapés

32 Reserva Bioldgica do Jaru (

& Terra Indigena Igarapé Lourdes
3 Fragmentos florestals

2 Psicultura

3 Lavouras

— Estradas Vicinais

3 Area de intensa ocupago

3 Limite de Ji-Parana
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